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EL C. JOSE OBED SILVA SANCHEZ, Secretario de Gobiemo del H. XX Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme alaLey,-----------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H.
Vigésimo Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia quince de agosto
del afio dos mil trece, se encuentra un acuerdo que a la letra dice: ----------=-------
ACTA No. 69.......... antecedentes ----------------c;fccccmmmmmmooom oo -
1.- En el Acta nimero 49 levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo
del H. XX Ayuntamiento de Tijuana, celebrada el dia seis de octubre de dos mil doce,
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Baja California de fecha dieciséis de
Noviembre del mismo aiio, consta que el Honorable Cuerpo Edilicio aprob6é por
unanimidad de votos el Dictamen XX-DUOySP 17/2012 presentado por la Comision de
Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, entre otros, con los siguientes puntos de
o =+ [« M e
"SEGUNDO.- Se instruye al Ejecutivo Municipal para que por su conducto gire
instrucciones al Instituto Metropolitano de Planeacién de Tijuana en lo que por materia le
comesponda y dentro de las facultades que la Ley le confiera, para que elabore el
Programa Parcial Comunitario en los predios localizados en los fraccionamientos
Chapultepec, Hip6dromo, Puerta de Hierro, Lomas de Agua Caliente y Lomas de Agua
Caliente 1. Seccibn, de la Delegacién Centro de esta ciudad, ... - = -=======--------
TERCERO.- Se aprueba suspender temporalmente la expediciéon de autorizaciones en
materia de usos del suelo, licencias de construccion, acciones de urbanizacion y
permisos de operacién que impliquen la modificacién de usos del suelo habitacional
unifamiliar a multifamiliar y/o comercial y de servicios e industriales, en los predios
localizados en el poligono descrito en el Considerando Decimo Primero del presente
instrumento. =====----=cccccececmme e emmeomemmeeoe o m-meoesm-
CUARTO.- La vigencia de la Moratoria serd hasta en tanto no se encuentre publicado en
el Periédico Oficial del Estado el Programa Parcial Comunitario y/o hasta el término del
periodo constitucional de este H. XX Ayuntamiento de Tijuana, Baja Califonia. - - - - - - - -
QUINTO.- Solo se podran expedir autorizaciones en materia de usos del suelo, licencias
de construccién, de acciones de urbanizacién y permisos de operacién dentro del
poligono designado de aplicacion de la moratoria @: == ====-----=====--=---c-----
a) Los predios que en el Acuerdo de Autorizacion del Fraccionamiento se encuentre
previsto el uso de suelocomo tal. -----------semecccmmcmceacacancaoon —o
b) Los predios localizados sobre las vialidades ya impactadas como son la Av.
Sonora del fraccionamiento Chapuitepec y Av. Hipédromo de la Colonia Hipédromo. - - -
c) Los proyectos y obras de infraestructura urbana previstas en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tijuana, Baja California 2009-2030 a cargo
de los gobiemos estatal o municipal”.- - - - --------~=eecmccccccaana-- Py
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- 3 El poligono designado para la aplicacién de la suspension temporal en la
expedicion de las autorizaciones municipales en materia de usos del suelo, licencias de -
construccién, acciones de urbanizacién y permisos de operacién que impliquen la
modificacion de usos del suelo habitacional unifamiliar a muttifamiliar y/o comercial y de
servicios e industriales, comprende un area de160.9395787 hectareas en un perimetro
de 12,210.146 metros lineales, esta integrado por los predios que conforman los
fraccionamientos Chapultepec, Hipédromo, Puerta de Hierro, Lomas de Agua Caliente y
Lomas de Agua Caliente 12. Seccion, de la Delegacion Centro de esta ciudad, mismo
que se reproduce en el siguiente cuadro de construccion: - - ------=-----=----------
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3. El Programa Parcial Comunitario del que hace referencia el punto de acuerdo
segundo del citado DICTAMEN XX-DUO y SP 17/2012 se encuentra en proceso de
elaboracién por parte del Instituto Metropolitano de Planeacion de Tijuana,
encontrandose en la fase de procesamiento de la informacion recabada. oREREIRPQ.
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(diagnostico), proyecto que no concluira durante ni al término del periodo constitucional
de este H. XX Ayuntamiento de Tijuana, Baja California. - ~ - - == ==~ -~ cccccceecooa- ;
4. En virtud de lo antes expuesto, en reunién de trabajo celebrada en las oficinas de
la Sindicatura Municipal, el Director de este organismo paramunicipal solicita se gestione
ante la instancia comespondiente prorroga al plazo de la moratoria para expedir
autorizaciones municipales en materia de usos del suelo, licencias de construccién,
acciones de urbanizacion y permisos de operaciéon que impliquen la modificacion de usos
del suelo en los predios que conforman los fraccionamientos Chapultepec, Hipédromo,
Puerta de Hierro, Lomas de Agua Caliente y Lomas de Agua Caliente Primera Seccion,
de la Delegacion Centro de esta ciudad, lo anterior en merito de los siguientes: - - - - - - -
--------------------------- CONSIDERANDOS ------ceommae oo
PRIMERO. ~ Que es facultad de los Municipios en los términos del articulo 115 fraccién
Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos “.....aprobar, de acuerdo
con las leyes en materia municipal...... , “circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia......" - === - - - ccoeoo . ...
Asi también, la fraccién V incisos d) y f) del citado articulo, dispone que estaran
facultados para “autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales; asi como, “otorgar licencias y permisos
para CoNStrUCCIONES”. = - = = = = = = - m e e e e e oo e e
SEGUNDO. - Que son atribuciones de los Ayuntamientos, en los términos del articulo 82
apartado A fracciones |, Vill y IX, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Baja California, “Regular todos los ramos que sean competencia del Municipio y
reformar, derogar o abrogar los ordenamientos que expida, asi como establecer todas las
disposiciones normativas de observancia general indispensables para el cumplimiento de
sus fines”. “Regular, autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo en sus competencias
territoriales” y “Regular, autorizar, controlar y vigilar las construcciones, instalaciones y
acciones de urbanizacion que se realicen dentro de sus competencias territoriales”. - - - -
TERCERO.- Que la Ley del Régimen Municipal del Estado de Baja California, en el
articulo 3 establece que “Los Municipios de Baja California gozan de autonomia plena
para gobernar y administrar los asuntos propios de la comunidad. Los Ayuntamientos,
en ejercicio de esta atribucién, estan facultados para aprobar y expedir.....disposiciones
administrativas y circulares de observancia general dentro de su jurisdiccion territorial,
asi como para: ..lIl.- Regular las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia...”. = = - - == == =m0 oo
CUARTO.- Que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, en el articulo
11 establece que son atribuciones de los Ayuntamientos, entre otras: -------------- :
XVIIl. Promover inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular el /
crecimiento de los centros de poblacion; - - - -« -cc-ccccccrcracacacrcacacacana
XX. Otorgar o negar las autorizaciones y licencias de construccion, de acciones de
urbanizacion y de uso del suelo en los términos de esta Ley, la Ley de Edificaciones del
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Estado de Baja California, sus Reglamentos, Planes y Programas de Desarrollo Urbano y
declaratorias en vigor; - == == === - - s ccccm e e e m -

XXVI. Fomentar la organizacion, promover la participacion y recibir las opiniones de los
grupos sociales que integran su comunidad respecto a la formulacién, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los diferentes Planes y Programas Municipales de
Desarrollo Urbano, en los términos de la Ley de Planeacion del Estado. -------------
QUINTO.- Que en concordancia con lo que sefiala el articulo 10 dGitimo parrafo del
Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana Baja Califomia, “El
procedimiento para la aprobacién de los acuerdos y resoluciones del Cabildo se regula
por el presente Reglamento, y en todo caso, debera observarse en su reforma,
derogacion y abrogacion el mismo procedimiento que les dio origen”. - - - - - - ---------
SEXTO.- En sesion Extraordinaria de Cabildo celebrada el dia 9 de marzo del 2010, el
H. Cabildo de Tijuana aprob6 por unanimidad de votos el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de la Ciudad de Tijuana, Baja California (PDUCP-T 2009-2030)
y su correspondiente Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Centro de
Poblacion de Tijuana, Baja California, mismo que fue publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Baja California en fecha 3 de septiembre del mismo afio e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio (RPPC) el 3 de mayo de 2011, bajo la
partida nUmMero 576654, - - - - - - - - - == mmc s e e et et ce e
El Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Centro de Poblacidn de Tijuana,
Baja California, en su Articulo 7 establece que “El Ayuntamiento de Tijuana podra
aprobar la suspension temporal de la autorizacién de dictémenes de usos de suelo y
constancias de zonificacién para usos de suelo permitidos y constancia de acreditacion
de uso del suelo por derechos adquiridos de un determinado sector o zona a través de
una moratoria en la que se definiré su vigencia y su fundamentacién”. Definiendo como
Moratoria al Acto Administrativo en el que se da la suspension temporal de la
autorizacion de dictamenes de usos de suelo, constancias de zonificacion para usos de
suelo permitidos y constancia de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos,
el plazo y fundamentacion de dicha suspension la definira el Ayuntamiento de Tijuana.

De igual forma el Articulo 6 cita que, son atribuciones del Ayuntamiento, ademas de las
establecidas por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, aplicar las
restricciones al dominio de la propiedad inmobiliaria que imponga este Reglamento y
demas disposicicnes legales relativas, sefalando en los Articulos 20 y 21 que los
propietarios de bienes inmuebles ubicados en una comunidad con las caracteristicas
enunciadas en el Capitulo Séptimo de la Ley de Desarrollo Urbano, podran proponer al
Ayuntamiento la elaboracion de un Programa Parcial Comunitario, indicando los
requisitos particulares que como minimo deberan contener estos programas, ademas de
las disposiciones que se establecen en la enunciada Ley. - - --------=-cccmcono-
SEPTIMO.- Que con la suspension temporal en la expedicion de autorizaciones
municipales en materia de usos del suelo, licencias de construccion, acciones de
urbanizacion y permisos de operacion que impliquen la modificacion de usos del suelo,
en el poligono descrito en el antecedente 3 del presente instrumento se pretende cumplir
con uno de los objetivos especificos para el desarrollo urbano en materia de planeacion,

€0
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enmarcado en el PDUCP-T 2009 -~ 2030, como es el de impulsar programas de
mejoramiento urbano con la participacion de la sociedad organizada, con la finalidad de -
preservar el uso de suelo habitacional autorizado en los Acuerdos de los
Fraccionamientos, prohibiendo en el area designada para su aplicacién, la modificacion
del uso de suelo habitacional unifamiliar a multifamiliar, comercial, de servicios y en su
caso industrial, que generen un impacto urbano negativo, como incompatibilidad en los
usos, congestionamiento vial, sobresaturacion de la via publica con el estacionamiento
de vehiculos, deficiencia de la infraestructura eléctrica, hidraulica y sanitaria,
acumulacion de basura, ruidos constantes originado por las diversas actividades
comerciales, aumento de la inseguridad y demerito del patrimonio. - - - -------------
OCTAVO.- Que en cumplimiento a ia instrucciéon girada por el H. Cuerpo Edilicio, el
Instituto Metropolitano de Planeacion de Tijuana se encuentra realizado diversas
acciones inherentes a la elaboracion del Programa Parcial Comunitario, encontrandose
en la fase de diagnostico (procesamiento de la informacion recabada en campo), que
conforme a lo planeado, la conclusién del multicitado programa trascendera del periodo
constitucional del H. XX Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, por lo que se hace
necesario ampliar el plazo para suspender temporalmente la expedicion de
autorizaciones en materia de usos del suelo, licencias de construccién, acciones de
urbanizacién y permisos de operacion que impliquen la modificacion de usos del suelo
habitacional unifamiliar a multifamiliar y/o comerciai y de servicios e industriales, en los
predios localizados en el poligono descrito en el antecedente 2 del presente acuerdo. - -
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por unanimidad de votos
los siguientes punios de acuerdo: - - - < -~ -c--rseconrcecnessntcee semmseeans
UNICO.- Se autoriza la modificacion al Acuerdo de Cabildo de fecha seis de Octubre de
dos mil doce, derivado del Dictamen XX-DUOySP/17-2012, en su punto de acuerdo
cuarto, mismo que se reproduce en el antecedente uno del presente dictamen, para
quedar como sigue “Se aprueba prorrogar el plazo para suspender temporaimente la
expedicion de las autorizaciones municipales en materia de usos del suelo, licencias de
construccion, acciones de urbanizacién y permisos de operacién que impliquen la
modificaciéon de usos del suelo habitacional unifamiliar a multifamiliar y/o comercial y de
servicios e industriales, en los predios localizados en el poligono que comprende un area
de160.9395787 hectéareas en un perinedo de 12,210.146 metros lineales, integrado por
los predios que conforman los fraccionamientos Chapultepec, Hipédromo, Puerta de
Hierro, Lomas de Agua Caliente y Lomas de Agua Caliente 12. Seccion, de la Delegacion
Centro de esta ciudad, poligono que se describe en el antecedente dos del presente
instrumento, el cual se tiene aqui por reproducido como si se insertara a la letra del
mismo, hasta en tanto no se encuentre concretado y publicado en el Periédico Oficial del
Estado el Programa Parcial Comunitario para la zona". Subsistiendo en todo y cuanto no
haya sido modificado por el presente acuerdo el dictamen nimero XX-DUOySP 17-2012.

\ TRANSITORIOS
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PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado de Baja California y/o en la

Gaceta Municipal, 6rgano oficial de difusion del H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja -

California, para conocimiento de los vecinos. - - - --=---~----=-=-==="°"="""""""" -
SEGUNDO.- Notifiquese a la Direccion de Administracién Urbana, a la Direcciéon de
Proteccién al Ambiente y al Instituto Metropolitano de Planeacion de Tijuana, de la
presente resolucion para los efectos legales a que haya lugar. - - ----=--=------==-=°°<

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION, en la
ciudad de Tijuana, Baja California, al dia dieciséis del mes de agosto del afio dos mil

EL SECRETARIO DE-GOBIERNO MUNICIPAL
X AYUNTAMIENTO DE TIJUANA "



