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Intfroduccion

La identificacion y cuantificacion de los asentamientos humanos irregulares es
fundamental para la planificacion y gestion urbana eficiente. Estos asentamientos suelen
carecer de servicios bdasicos, infraestructura adecuada y seguridad juridica, o que genera
desafios significativos para las autoridades locales. La proliferacion de asentamientos
iregulares puede llevar a problemas socioecondmicos y ambientales, afectando
negativamente la calidad de vida de sus habitantes y la sostenibilidad del desarrollo
urbano. Por tanto, es esencial contar con mecanismos precisos y sistemdticos para
identificar y clasificar estos asentamientos, permitiendo intervenciones eficaces vy
fundamentadas.

Los Sistemas de Informacion Geografica (SIG) han emergido como herramientas
esenciales para el andlisis y la gestion de los asentamientos humanos irregulares. Los SIG
permiten laintegracion y el manejo de grandes volimenes de datos espaciales, facilitando
asi el andlisis multicriterio (AMC) para evaluar mdltiples factores que afectan la
informalidad urbana. A través de la superposicion de capas geoespaciales y la aplicacion
de técnicas de andlisis avanzadas, los SIG proporcionan una visualizaciéon clara y detallada
del problema, respaldando las decisiones de planificadores urbanos y autoridades
competentes. En este contexto, el uso de SIG mejora significativamente Ia precision y
confiabilidad en el proceso de identificacion y clasificacion de asentamientos irregulares.

De acuerdo con la definiciéon proporcionada por el Instituto Nacional de Suelo Sustentable
(INSUS) y en linea con la Politica Nacional de Suelo, un asentamiento humano irregular se
define como un “conglomerado demogrdfico localizado en predios fraccionados o
subdivididos producto de una ocupacion informal, irregular o ilegal de terrenos, donde los
habitantes no ostentan derecho de tenencia de la tierra y suelen carecer de servicios
urbanos e infraestructura”. Esta definicion resalta la falta de derechos legales sobre la tierra
ocupada y la ausencia de servicios bdasicos, caracteristicas que fipifican a estos
asentamientos como zonas urbanas no conformes a la normativa vigente.

Este estudio, titulado “Censo de Asentamientos Irregulares: Primera fase, Identificacion de
poligonos de asentamientos humanos irregulares en el Municipio de Tijuana”, estd
organizado en |as siguientes secciones:

¢ Fundamentacién: Esta seccidn explora los antecedentes del problema de los
asentamientos irregulares en Tijuanag, justificando la necesidad del estudio y
detallando el marco normativo que lo sustenta. Se abordan Ias politicas nacionales
y locales que influyen en la gestion del suelo y la regularizacion de asentamientos
irregulares.

e Metodologia: Se describe la metodologia utilizada para la identificacion y
clasificacion de los asentamientos irregulares. Esta seccidon detalla el uso de SIG y
AMC, asi como los criterios y variables consideradas en el andlisis. Se explica fambién
el proceso de recopilacion de datos y la estructura del andlisis aplicado.

e Modelo Territorial: Este apartado ilustra el procesamiento y andlisis de diversas
variables utilizando SIG y AMC, mostrando los pasos para reducir el nidmero de
edificaciones desde una base amplia hasta una clasificacion precisa en cada
categoria. Se incluyen mapas y tablas explicativas que muestran los resulfados del
andlisis aplicado a los derechos de via, zonas de proteccidn, propiedad social y
zonas de riesgo. Ademdads, se evalua la aptitud territorial para el desarrollo urbano,
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proporcionando una guia para identificar las zonas mds adecuadas y aguellas que
requieren una planificacion especial.

e Asentamientos Irregulares por UTP: En esta seccidn, se presentan y analizan los
resulfados detallados por Unidades Territoriales de Planeacion (UTPs). Se incluye una
clasificacion de los asentamientos irregulares en cada UTP, basada en los criterios y
variables considerados en el andlisis. Esta seccidn ofrece una vision detallada de las
caracteristicas y distribuciones especificas de los asentamientos irregulares en
Tijuana.

A través de esta estructura, el estudio ofrece una visibn comprensiva y detallada del
problema de los asentamientos humanos irregulares en Tijuana, utilizando SIG y AMC para
ofrecer soluciones basadas en datos precisos y andilisis rigurosos. El enfoque metodoldgico
adoptado no solo facilita una evaluacion detallada de la situacidn actual, sino fambién la
formulacion de estrategias efectivas para la gestion y regularizacidon de estos
asentamientos, contriouyendo a un desarrollo urbano mds sostenible y equitativo.

1 Fundamentacidon

1.1 Antecedentes

Segln el Documento Temadtico sobre Asentamientos Informales de ONU-Habitat!, los
asentamientos informales, barrios marginales y ofras fipologias de barrios residenciales
pobres son un fendmeno urbano global. Estos asentamientos existen en contextos urbanos
de todo el mundo, presentdndose con diversas formas, dimensiones, ubicaciones y
nombres: asentamientos ilegales, favelas, poblaciones, chozas, barrios marginales vy
bidonvilles. Aungue la informalidad urbana estd mas presente en ciudades del hemisferio
sur, fambién se puede encontrar en los paises desarrollados, manifestdndose en
condiciones de vivienda deficientes y falta de servicios bdsicos.

Los asentamientos informales y los barrios marginales surgen debido a factores
interrelacionados, como el crecimiento de la poblacidon y la migracion rural-urbana, la falta
de vivienda asequible para la poblacion pobre de las ciudades y una gobernanza
deficiente en términos de politicas urbanisticas, uso de la tierra y gestion urbana. Otros
factores incluyen la vulnerabilidad econdmica, el trabgjo mal remunerado, la
discriminacién, la marginalizacion y desplazamientos ocasionados por conflictos, desastres
naturales y el cambio climdatico.

En América Latina y el Caribe, la regularizacion de la vivienda informal ha contribuido
histéricamente a plantear soluciones a los problemas de vivienda. Sin embargo, los
asenfamientos informales confindan siendo una caracteristica fundamental de las éreas
urbanas. Para el ano 2013, el 24% de la poblacion urbana de la regidon todavia vivia en
barrios marginales, pese a una disminucion del 9% en los Ulfimos anos.

A nivel internacional?, un asentamiento informal se define como un drea residencial donde:

e Los habitantes no tienen derecho de tenencia sobre |as tierras o viviendas en que
habitan, en modalidades que van desde la ocupacidon ilegal hasta el alquiler
informal.

! Temas HABITAT lll, 22-Asentamientos informales (spanish), Nueva York, 29 de mayo de 2015

2 UN-Habitat (2003), The Challenge of Slums; UN-Habitat (2013), The State of the World Cities Report 2012/13.

Refer to Issue Paper No. 9 on Land for 'security of tenure' definition; World Bank (2008), Approaches to urban slums; UN-
Habitat (2015), Streets as tools for urban transformation in slums; Cities Alliance (2010), Building Cities;

Cities Alliance, WorldBank and UN-Habitat (2002), Cities without Slums.
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Los barrios suelen carecer de servicios bdsicos e infraestructura urbana.

Las viviendas pueden no cumplir con las regulaciones edilicias y de planificacion, y
suelen estar ubicadas en areas peligrosas fanto geografica como ambientalmente.

Ademds, los asentamientos informales pueden ser una forma de especulacion inmobiliaria
en fodos los niveles de ingresos de los residentes, tanto ricos como pobres. Los barrios
marginales, considerados los mdas necesitados y excluidos, se caracterizan por la pobreza
y grandes aglomeraciones de viviendas en mal estado, ubicadas generalmente en fierras
peligrosas. Los habitantes de estos barrios carecen de infraestructura y servicios bdasicos,
espacio publico y dreas verdes, y estdn constantemente expuestos al desalojo,
enfermedades y violencia.

De acuerdo con el Programa para Regularizar Asentamientos Humanos (PRAH)3, se estima
que para el 2030 habrd un incremento en los asentamientos humanos irregulares en
Meéxico. Entre las causas de este fendmeno destacan:

Especulacion y acaparamiento de suelo: El mercado inmobiliario acapara las zonas
mds cercanas a la infraestructura urbana, incrementando los precios del suelo y
frasladando la oferfa de suelo mds barata a lugares alejados de las fuentes de
empleo, caracterizdndose por ser irregular.

Escasa coordinacion federal, estatal y municipal: La falta de coordinaciéon en el
ordenamiento de la propiedad en los mercados informales de suelo contribuye a la
proliferacion de asentamientos irregulares.

Falta de mecanismos normativos, fiscales y financieros: La ausencia de mecanismos
para mitigar el impacto de la especulacion de suelos dentfro de las ciudades
mantiene vacantes superficies de suelo accesibles para inversiones alfamente
renftables, favoreciendo el crecimiento del mercado periférico e irregular.

Falta de incentivos financieros: La falta de incentivos financieros para suelo o
vivienda accesible impide el acceso a crédito a poblacién no derechohabiente o
con ingresos insuficientes, que suele tener actividad econdmica informal.

Falta de diversificacidon de opciones de vivienda asequible: La ausencia de
diversificacion en las opciones de vivienda (como vivienda en renta compartida)
para poblacién migrante o con alta movilidad por empleo o estudio, al interior de
las ciudades, agrava la situacion.

Las principales consecuencias de la formacion de asentamientos irregulares incluyen el
aumento en la ocupacion de lugares inadecuados y de alto riesgo, destacando:

Riesgo de pérdidas humanas: Debido a desastres como deslaves, deslizamientos e
inundaciones.

Riesgo de desalojo y conflictos sociales: Por la invasion de propiedades publicas o
privadas.

Espacios de segregacion y violencia: Que incrementan la inseguridad, marginacion
y falta de oportunidades de desarrollo humano.

3 Septiembre de 2022, Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS)
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Ante la necesidad de identificar y contar con informacién relacionada con los
asentamientos humanos irregulares en Tijuana, se vuelve prioridad generar estudios
técnicos sdlidos. Estos estudios son esenciales para garantizar el derecho humano a una
vivienda digna y adecuada. En este sentido, realizar un Censo de Asentamientos
Irregulares a nivel municipal se planfea como una necesidad imperiosa. Este estudio inicia
con una primera fase de identificacion de poligonos de asentamientos humanos
irregulares, lo que permitird una intervencion mas efectiva y fundamentada por parte de
las autoridades locales.

1.2 Justificacion

La proliferaciéon de asentamientos humanos irregulares en el Municipio de Tijuana
representa un desafio significativo para el desarrollo urbano y la gestion del territorio. Estos
asentamientos, caracterizados por la falta de derechos de tenencia de la fierra y la
ausencia de servicios bdsicos e infraestructura adecuada, generan serios problemas
socioecondmicos y ambientales. La expansidn descontrolada de estos asentamientos
puede llevar a la degradacién del medio ambiente, la proliferaciéon de viviendas en zonas
de alto riesgo y la creacion de focos de pobreza y marginalizacion.

La idenfificacion y cuanfificacion de asentamientos humanos irregulares son
fundamentales para abordar estas problemdticas de manera efectiva. Conocer la
ubicacién y caracteristicas de estos asentamientos permite a las autoridades disenar
polificas y estrategias de intfervencion mdas eficientes. La infervencion temprana y
adecuada no solo mejora las condiciones de vida de los habitantes, sino que fambién
contribuye a la sostenibilidad del desarrollo urbano y la preservacion del medio ambiente.
Este estudio va mds alld de una mera identificacidn, proponiendo una clasificacion
detallada que considera mdltiples factores de riesgo y normativa.

El objetivo principal de este estudio es identificar, a nivel municipal, los poligonos de
asentamientos humanos en zonas de riesgo o0 en dreas donde no se permite la
urbanizacién, a fravés de la generacion de un modelo territorial de andlisis. Este modelo se
basa en la infegracion de aftributos fisicos y de organizacion espacial, utilizando técnicas
de percepcion remota junto con andlisis espacial mediante una evaluacién multicriterio.

Para cumplir con este objetfivo, el estudio integra diversos atributos fisicos, como
condiciones fisicas del terreno, diseccion vertical, zonas de inundaciéon y zonas de riesgo
geoldgico. Adicionalmente, se consideran aspectos de organizacion espacial, como la
organizacién del ambiente construido, usos del suelo y propiedad del suelo. Esta
infegracion de atributos ofrece una vision comprensiva de los factores que inciden en la
formacion de asentamientos irregulares y permite clasificar los diferentes tipos de riesgos.

El empleo de Sistemas de Informacion Geografica (SIG) y técnicas de percepcidon remota
permite manejar y analizar grandes volimenes de datos espaciales con alta precision. La
metodologia de andlisis multicriterio (AMC) facilita la evaluacion de mdltiples factores que
influyen en la informalidad urbana, proporcionando un marco estructurado para la foma
de decisiones. La capacidad de los SIG para superponer diversas capas de informacion y
generar visualizaciones detalladas es fundamental para este andlisis, ya que posibilita la
deteccidn de patrones y fendencias que de ofro modo pasarian desapercibidos.

La eleccion de emplear SIG y AMC estd justificada por las ventajas que ofrecen estas
herramientas en términos de precision, flexibilidad y capacidad de integracion de maltiples
fuentes de datos. El andlisis multicriterio permite ponderar diferentes variables segudn su
importancia relativa, ofreciendo una evaluacion mas equilibrada y objetiva. Por ofro lado,

Pagina 8 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

las técnicas de percepcion remota posibilitan la actualizacidon constante de los datos,
asegurando que el andlisis se base en informacion vigente y precisa.

Este estudio tiene la potencialidad de influir positivamente en la gestidon del territorio urbano
en Tijuana. Los resultados permitirdn identificar con mayor claridad las dreas de
intervencion prioritaria, orientando las politicas publicas hacia la regularizacion de
asentamientos, la mejora de infraestructuras y la mitigacion de riesgos. Ademas, el enfoque
metodolégico empleado servird como modelo replicable en ofros municipios enfrentando
problemdticas similares, contribuyendo asi al desarrollo urbano sostenible a nivel regional y
nacional.

En conclusion, la justificacion de este estudio radica en la necesidad urgente de abordar
los desafios que presentan los asentamientos humanos irregulares en Tijuana mediante el
uso de herramientas avanzadas de andlisis espacial y multicriterio. Al proporcionar una
base sélida de datos y un modelo de andlisis detallado, este estudio no solo permitird
infervenciones mas efectivas, sino que también contribuird a la planificaciéon y gestion
sostenible del desarrollo urbano en la region.
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1.3 Marco Normativo

llustracion 1. Marco de planeacion del CAl

rama
Censo de
Asentamientos
Irregulares.

Marco de Planeacién /
Municipal -~

—_—— =

Marco de Planeacién
Estatal

~— Marco de Planeacion -
~— Federal —
—

e —

Marco de Planeacién
internacional

Fuente: IMPLAN, 2025,

Pagina 10 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

1.4 Area de Estudio

Figura 1. Mapa base del municipio de Tijuana, Baja California?

i MAPA BASE
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Fuente: IMPLAN, 2025.

4 Si bien, el Programa es de cobertura municipal, las disposiciones que propondrd este Programa centran su atencidn en las
dindmicas observadas en el Centro de Poblacidn, toda vez que précticamente el 100% de la poblacién municipal ahi se
encuentra concentrada.
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2 Asentamientos irregulares

El Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), a fravés de la Politica Nacional de Suelo,
define a los asentamientos humanos irregulares como un “conglomerado demogrdafico
localizado en predios fraccionados o subdivididos, producto de una ocupacién informal,
irregular o ilegal de terrenos, donde los habitantes no ostentan derecho de fenencia de la
fierra y suelen carecer de servicios urbanos e infraestructura”. Esta definicidon subraya la
ausencia de derechos legales sobre la tierra ocupada y la falta de servicios bdasicos, lo que
caracteriza a estos asentamientos como entidades urbanas no conformes a la normativa.

El presente estudio se centrard en identificar los poligonos de edificaciones que presentan
fres tipos principales de ocupacion del suelo: ilegal, informal e irregular. Estos tipos se
definen de la siguiente manera:

e Ocupacién ilegal del suelo: Consiste en la ocupacion de suelos sin el consentimiento
expreso o tacito del legitimo propietario, o en la ocupacién a pesar de existir una
prohibicion legal para hacerlo, como en el caso de suelos de conservacion, areas
naturales protegidas, derechos de via o zonas de salvaguarda.

e Ocupacion informal del suelo: Se refiere a la ocupaciéon de suelos mediante un
acuerdo de voluntades entre el propietario legitimo y el posesionario, pero sin la
documentacion legal para amparar el traslado de dominio y/o la propiedad del
ocupante.

e Ocupacion irregular del suelo: Es la ocupacion de suelos mediante un acuerdo de
voluntades entre el propietario legitimo y el posesionario, pero que no cumple con
las normativas establecidas para el desarrollo urbano.

En el contexto del Gobierno de los Estados Mexicanos, un asentamiento irregular se refiere
a una zona de vivienda® que incumple con los requisitos legales y normativos establecidos
para el desarrollo urbano. Estos asentamientos se forman sin autorizacion oficial y carecen
de servicios bdsicos adecuados, infraestructura urbana y planificacion. Los residentes, en
su mayoria, no tienen fitulos de propiedad legales, lo que los deja en una situacion
vulnerable y sin acceso a servicios esenciales como agua potable, alcantarillado,
electricidad y recoleccidon de basura. La infraestructura es generalmente deficiente, con
calles sin pavimentar y viviendas construidas con materiales de baja calidad. Las
condiciones de vida en estos asentamientos pueden ser insalubres y peligrosas,
incrementando los riesgos de enfermedades y accidentes. Ademads, los residentes pueden
ser desalojados en cualquier momento sin compensacion adecuada. A menudo, estos
asentamientos se encuentran en dreas de alto riesgo, como zonas inundables o laderas
inestables, Io que agrava los riesgos para los residentes y provoca un impacto negativo en
el medio ambiente.

La creacién de asenfamientos irregulares en Tijuana puede explicarse por una
combinacion de factores histéricos, econdmicos y sociales. Desde mediados del siglo XX,
Tjuana ha experimentado un crecimiento demogrdafico acelerado debido a la migracion
inferna y externa. La proximidad a la frontera con Estados Unidos ha hecho de Tijuana un
imdan para personas en busca de mejores oportunidades econdmicas y la posibilidad de
cruzar a Estados Unidos. Esta répida urbanizacion ha resultado en una falta de vivienda
formal y accesible. La especulacion del suelo exacerbd esta situacion, obligando a
muchos migrantes y residentes de bagjos recursos a asentarse en terrenos irregulares, a

5 Refiriéndose a dreas residenciales en el entorno inmediato de los residentes del desarrollo.
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menudo ubicados en dareas de alto riesgo. La economia informal y la falta de empleo
estable han contribuido a perpetuar estas condiciones, creando un ciclo de pobreza y
marginalizacion en estos asentfamientos.

Para este estudio se han considerado cuatro clasificaciones principales de asentamientos
humanos irregulares, basadas tanto en la condicidn sociojuridica de la propiedad como
en la caracterizacion territorial. A confinuacion, se presenta una vinculacion explicita entre
los tipos de ocupacidn del suelo y estas clasificaciones:

e Asentamientos en derechos de via: Este tipo de ocupaciéon es claramente un
ejemplo de ocupacion ilegal del suelo. Las edificaciones se encuentran en predios
destinados para infraestructura publica, tales como carreteras, ferrocarriles o lineas
de fransmision eléctrica. Debido a la importancia de esftos espacios para el
funcionamiento de servicios publicos y la conectividad, estas ocupaciones
representan un conflicto legal y funcional significativo.

¢ Asentamientos en zonas no urbanizables oficiales: Pueden abarcar tanto
ocupaciones ilegales como irregularidades. Aunque estos inmuebles tienen algudn
nivel de certeza juridica, las ocupaciones se realizan sin cumplir con las normativas
legales o urbanisticas pertinentes. Este tipo de asentamiento destaca la necesidad
de politicas eficientes de regularizacion y gestion del suelo.

e Asentamientos en zonas de ocupacion por acuerdo de voluntades con propietario
reconocido (Propiedad social): Esto corresponde principalmente a la ocupacion
informal del suelo. Aungue existe un acuerdo de voluntades entre el propietario
legitimo y el posesionario, la falta de documentacion legal implica una
vulnerabilidad legal y un obstaculo para la mejora de la infraestructura y servicios.

¢ Asentamientos en zonas de riesgos de desastre: Tanto las ocupaciones ilegales
como informales pueden enconftrarse en esta categoria. A menudo, la carencia de
opciones de vivienda formal lleva a los residentes a establecerse en areas de alto
riesgo, como zonas inundables, laderas inestables o dreas propensas a incendios.
Esta clasificacion aborda la vulnerabilidad de los residentes y los desafios
medioambientales que enfrentan estos asentamientos.

3 Metodologia

El proyecto "Censo de Asentamientos Irregulares: Primera fase, Identificacion de poligonos
de asentamientos humanos irregulares en el Municipio de Tijuana” busca detectar vy
clasificar edificaciones “irregulares” mediante sistemas de informacion geografica (SIG)
empleando un procesamiento geoestadistico basado en la superposicion de capas
geoespaciales, el objetivo es identificar edificaciones que cumplan con las caracteristicas
de asentamientos irregulares. La metodologia propuesta se basa en el andlisis mulficriterio
(AMC), permitiendo la consideraciéon de multiples factores de manera simultdnea para una
evaluacion objetiva y sistematica.

Analisis multicriterio

El Andlisis Mulficriterio (AMC) es una metodologia que permite infegrar multiples criterios
heterogéneos en la evaluacion y toma de decisiones. En el contexto de los Sistemas de
Informacion Geogrdafica (SIG), el AMC se utiliza para combinar diferentes capas de
informaciéon espacial y ponderarlas de acuerdo a su relevancia para un objetivo
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especifico. Esto es especialmente Ut cuando se deben tomar decisiones basadas en
multiples factores complejos y a menudo contradictorios.

e Los beneficios del AMC en el Andlisis de Informacion son:

e Infegracidbn de Mudltiples Factores: Permite considerar varios — criterios
simultdneamente, proporcionando una vision mas completa y equilibrada.

e Flexibiidad: Se puede adaptar y gjustar segun las necesidades especificas del
andlisis.

e Transparencia: Facilita la comprension del proceso de foma de decisiones, ya que
cada criterio y su ponderacién pueden ser examinados y ajustados.

¢ Rigor Metodoldgico: Proporciona una base metodoldgica sélida para la evaluacion
de escenarios complejos.

Recopilacion de Datos

Para llevar a cabo el andlisis, es fundamental contar con datos geoespaciales precisos y
actualizados. La principal capa de datos proviene de Google Research de edificaciones,
que sirve como base para identificar las edificaciones en el drea de estudio (el
procesamiento de esta capa de informacidn se detalla en el apartado de anexos). Esta
capa se complementa con informacién sobre derechos de via, que fueron
proporcionadas por los distintos niveles administracion publica (municipal, estatal y/o
federal) y contienen detalles de dreas afectadas por infraestructura. La siguiente capa
confiene los datos sobre el suelo protegido, es decir el uso de suelo con restricciones para
la construccion o urbanizacion, integrando las dreas identificadas como: conservacion y
no urbanizable, informacién refomada de los instrumentos de planeacion territorial de
injerencia municipal IMPLAN Tijuana). Se tomaron en cuenta fambién los datos del Registro
Agrario Nacional (RAN) para identificar edificaciones en propiedad social, como ndcleos
agrarios. Finalmente, se utilizaron capas que describen zonas de riesgo territorial, obtenidas
del Atlas de Riesgos Naturales del municipio de Tijuana 2014, las cuales incluyen
informaciéon sobre zonas de inundacidn, deslizamientos, ferrenos no aptos, peligro de
incendio, agrietamientos y zonas susceptibles de heladas.

Procesamiento de Datos con SIG

El procesamiento de datos se realizd con la revision y limpieza de las capas obtenidas,
asegurando que tfodos los datos sean precisos y consistentes. Siendo crucial la conversion
de todas las capas a un sistema de referencia espacial comun, como WGS84 o UTM, asi
como, ajustar la resolucién de las capas segun la escala del andlisis.

En la superposicion de capas, el primer paso es la importacion y visualizacion de la capa
base proporcionada por Google Research de edificaciones. Esta capa se superpone con
diferentes capas juridicas y de proteccion, incluyendo derechos de viq, suelos protegidos
y propiedad social, para identificar edificaciones dentro de estas categorias.
Posteriormente, se procede a superponer las capas de riesgos territoriales, que incluyen
datos sobre inundaciones, deslizamientos, ferrenos no aptos, peligros de incendio,
agrietfamientos y heladas, con esta informacion, se obfienen las dreas de riesgo vy
edificaciones afectadas.

Pagina 14 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Para evaluar y ponderar las capas se utiliza el Método Analitico Jerdrquico (AHP)C. Este
método permite establecer una jerarquia de criterios y asignar valores de importancia
relafiva a cada capa. Las capas se ponderan de la siguiente manera: derechos de via
con una ponderacion alta, suelos protegidos con una ponderacién muy alta, propiedades
sociales con una ponderacion media, y las capas de riesgos (inundaciones, deslizamientos,
etc.) con una ponderacidon muy alta. Posteriormente, se calculan las punfuaciones
ponderadas combinadas para cada zona, permitiendo identificar las dreas con mayor
riesgo y las edificaciones que son mas suscepftibles a ser clasificadas como asentamientos
irregulares.

Una vez procesados los datos, se crea una serie de mapas femdaticos que representen Ia
superposicion de las capas y los puntajes obtenidos tras la ponderacion. Estos mapas
incluyen tanto representaciones de los criterios individuales como combinaciones de |os
MIisMos.

La metodologia presentada proporciona un enfoque riguroso y sistematico para identificar
y clasificar asentamientos humanos irregulares en el Municipio de Tijuana utilizando un
andlisis multicriterio combinado con sistfemas de informacion geogrdfica. Siguiendo estos
pasos detallados, se asegura una evaluacion precisa y objefiva que puede informar y
apoyar decisiones fundamentadas sobre la gestion y regularizacion de asentfamientos en
la region.

® Analytic Hierarchy Process, AHP.
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3.1 Seleccion de variables

La seleccidn de variables es una etapa fundamental en la metodologia para la
identificacion y clasificacion de asentamientos humanos irregulares en el Municipio de
Tijuana. Estas variables se clasifican en diferentes categorias que reflejan la diversidad de
factores que inciden en la informalidad urbana. Cada variable ha sido cuidadosamente
seleccionada de fuentes confiables y se utiliza para proporcionar un andlisis infegral que
informe la foma de decisiones. A confinuacidon, se detalla el conjunto de variables
seleccionadas, su clasificacion, fuente de la informacion y la escala utilizada.

Tabla 1. Variables y clasificacion para determinar poligonos de asenfamientos irregulares

) e > . Fuente de la

Edificaciones Google
na Base

Informacion Censal INEGI

Carreteras federales SICT

Via férrea SICT

1.- Derechos via Cuerpos y flujos de agua
federales delimitados CONAGUA

Condicién socio "
juridica del suelo Gasoductos IMPLAN Tijuana
Lineas eléctricas IMPLAN Tijuanc
2.-Zonas No Areas No Urbanizables IMPLAN Tijuana

Caracterizaciéon
Territorial

urbanizables oficiales

3.- Propiedad social

4.- Zonas de riesgos
de desastres

NUcleos Agrarios

Apfitud Territorial

Deslizamientos (susceptibles,
amenaza e histéricos)

Agrietamientos

Inundaciones (periodos de retorno)

Incendios Suscepfibles

Nevadas Susceptibles

Registro Agrario
Nacional (RAN)

IMPLAN Tijuana

Atlas de Riesgos
Naturales del
municipio de Tijuana
2014
Atlas de Riesgos
Naturales del
municipio de Tijuana
2014
Atlas de Riesgos
Naturales del
municipio de Tijuana
2014
Atlas de Riesgos
Naturales del
municipio de Tijuana
2014
Atlas de Riesgos
Naturales del
municipio de Tijuana
2014

Fuente: IMPLAN, 2025.

Las variables se consideran de acuerdo a la presencia de edificaciones dentro de las
mismas (capas), o bien en cercania de ellas. Para las variables de cercanias se crearon
variables complementarias conocidas como zonas de influencia o “buffers”, las cuales
esta@n categorizadas segun la distancia a la fuente del dato. Con estas es que se realiza
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luego una categorizacion de las edificaciones segun se encuentren mas © menos cerca
de la fuente de origen del dato.

llustracion 2. Ejemplo de buffer de influencia

Fuente: IMPLAN, 2025.

Estas variables se integran en un modelo de andlisis multicriterio (AMC) utilizando Sistemas
de Informacién Geogrdfica (SIG). Este enfoque metodoldgico permite la superposicion de
multiples capas de informacion y una evaluacion intfegral de los factores de riesgo y
condiciones de informalidad. La seleccidon cuidadosa de estas variables garantiza un
andlisis exhaustivo y detallado, proporcionando una base sélida para la identificacion y
regularizacion de asentfamientos humanos irregulares en Tijuana.

Con todo esto es que logramos cumplir con el objetivo de cubrir todas las variables fisicas
y sociales que pueden ver afectadas a las edificaciones y que fraen a la luz los
asentamientos humanos irregulares que se encuentran en el drea de estudio. Gracias a
ello es que lograremos identificar cudles son las zonas donde se encuentran las
concentraciones de los mismos y a su vez su categorizacion segun la presencia (o no) de
las diferentes variables.

4 Modelo Territorial

El objetivo del apartado de Modelo Territorial es ilustrar paso a paso el procesamiento de
las variables y los resultados del andlisis multicriterio para la identificacion y clasificacion de
asentamientos humanos irregulares en el Municipio de Tijuana. Este modelo se basa en la
implementacion de sistemas de informacion geogrdafica (SIG), utilizando diversas capas de
datos geoespaciales y la metodologia de andlisis multicriterio para proporcionar una
evaluaciéon precisa y completa. A confinuacion, se presenta una version estructurada y
explicativa del modelo, comenzando desde el preprocesamiento de datos hasta la
obtencidon de resultados.
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Para comprender los resultados obtenidos mediante los SIG, es esencial entender que el
prototipo de shape file generado por Google Research trabaja con un nivel de “confianza”
que indica la probabilidad detectar poligonos que sean edificaciones, mediante un
ranking, creado automdaticamente por el algoritmo, asigna un valor numérico que indica
la probabilidad de que los poligonos detectados sean efectivamente edificaciones. Las
edificaciones con un valor de confianza mayor o igual a 0.75 se consideran confiables
(“verdes”). A las geometrias con valores de confianza entre 0.70 y 0.75 se les da una
fiabilidad media (“amarillas”), mientras que las que tienen un valor menor a 0.70 se
clasifican como de baja confianza (“rojas”) y pueden incluir elementos no edificables
como vehiculos u ofros objetos. El shape file de edificaciones serd la capa mds importante,
puesto que es en esta en donde se realizardn las clasificaciones, en el hecho de identificar
e identificar las posibles edificaciones irregulares.

Para estandarizar la informacion, se decidid utilizar las unidades territoriales de planeacion
(UTPs) como la unidad minima de andlisis. Las UTPs representan la base territorial para el
andlisis, permitiendo una mejor organizaciéon y agregacion de los datos a lo largo de una
extensa drea de estudio. En el estudio se consideran cuatro categorias principales de
variables, cada una con varias variables internas que se analizardn por separado.

Tabla 2. Edificaciones fotales y clasificadas por probabilidad

Edificaciones Edificaciones Edificaciones
utp Edificaciones Totales Verdes Amarillas Rojas
(P>0.75) .70; . P<0.70
5y 10 ,

46,295 31,804 6,881
Camino Verde 67.748 42,033 12,370
Centro 27,371 18,855 4,090
Cerro Colorado 63,082 41,214 10,447
Cerro Gordo 62 40 16
Chapultepec 35,686 23,634 5,804
Ciudad Industrial 43,001 27,406 7,576
Cueros de Venado 9,733 6,144 1,593
El Carrizo 3,198 1,959 633
El Monumento 12,992 8,880 1,984
Gandul 14,303 7,507 3,214
La Gloria 24,812 16,530 3,910
Las Palomas 1,480 969 247
Lézaro Cardenas 14,542 8,827 2,561
Los Pinos 35,353 23,087 5,876
Matamoros 51,809 30,711 9952
Mesa de Otay 50,140 33,087 8,135
Mesa Redonda 4,785 3,358 694
Ndjera 3,106 1,587 659
Nido De Las Aguilas 28,607 17,551 5,226
Ojo De Agua 39,523 21,946 8,207
Pargue Industrial Florido 26,703 15,258 5,493
Playas De Tijuana 69,625 45,256 11,561
San Andrés 263 163 54
San Antonio De Los Buenos 69.660 46,184 10,941
San Antonio Del Mar 11,154 8,275 1,310
San Isidro Ajolojol 2,573 1,503 525
San Luis 44,914 27,250 8,361
Santa Anita 2,515 1,288 565
Santa Fe 27,028 19,198 3,622
Santo Domingo 166 82 48
Terrazas Del Valle 46,687 26,186 9,655
Valle Las Palmas 557 336 107
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Edificaciones Edificaciones Edificaciones
UTP Edificaciones Totales Verdes Amarillas Rojas
P>0.75 P>0.70 ; P<0.75 P<0.70

Villa Fontana 55,709 33,844 11,656 10,209
Total 935,182 591,952 180,804 162,426
Fuente: IMPLAN, 2025.

Figura 2. Edificaciones en el municipio de Tijuana

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California EDIFICACIONES
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l:l Unidades Territoriales de Planeacion

~~~~ Via Férrea

Vialidades Federales

Fuente: IMPLAN, 2025.

4.1 Asentamientos irregulares en derechos de via

Para esta categoria se ha considerado en detalle las variables que definen un “derecho
de via”, el cual es una franja de terreno reservada para la consfrucciéon, operacion,
mantenimiento y expansion de infraestructura publica, tales como carreteras, ferrocarriles,
lineas de transmisidn eléctrica, tuberias, canales u ofras obras civiles que requieren un
corredor lineal a través de distintas propiedades. El derecho de via oforga a enfidades
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publicas o privadas la autorizacion para utilizar ese espacio especifico, garantizando el
acceso y fransito sin que las propiedades adyacentes interfieran con su uso designado.

El derecho de via puede implicar la expropiacidon o adquisicidn de terreno por parte del
Estado o de las empresas responsables de la infraestructura, y su regulacion varia segun las
leyes locales y nacionales. Ademas, las actividades privadas como la construccion de
edificaciones o la plantacion de arboles suelen estar restringidas dentro de este derecho
para evitar interferencias con el funcionamiento seguro y eficiente de la infraestructura.

La primera categoria incluye asentamientos ubicados sobre o cercanos a diferentes
componentes de los derechos de via, como vias carreteras, vias férreas, gasoductos,
cuerpos de agua y tendidos eléctricos de alta tension (de 69 a 230 kV). Para cada uno de
estos componentes se tfrabajd de manera individual para crear dreas de influencia
(buffers) en metros, 1o que permiti® generar selecciones pertinentes en cada caso.
Especificamente’:

e Vias carreteras: Un buffer de 20 metros

e Vias férreas: Un buffer de 20 metros

e Cuerpos de agua: Un buffer de 10 metros
e Gasoductos: Un buffer de 15 metros

¢ Tendidos eléctricos: Dependiendo de la tensidn, buffers de 18 metros (69-115 kV) y
26 metros (115-230 kV)

e Cuerpos de agua: Un buffer de 10 metros

Estas areas de influencia o amortiguacion hipotetizan que toda edificacion dentro de ellas
se considerard como un asentamiento irregular.

Para definir un buffer oficial alrededor de las vias carreteras, ferrocarriles y conductos de
gas/electricidad, es importante referirse a las especificaciones técnicas y regulaciones
especificas que establecen las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) y otros reglamentos
pertinentes.

e Derecho de Via en Vias Carreteras: Generaimente, el derecho de via puede variar
segun la categoria de la carretera (federal, estatal, municipal, otras.). Para
carreteras federales, el derecho de via puede oscilar entre 20 a 30 metros a cada
lado de la carretera, aungque estos valores pueden cambiar segun el tipo especifico
de carretera y otras regulaciones locales.

e Derecho de Via en Vias Férreas: Por lo general, el derecho de via para ferrocarriles
puede ser alrededor de 20 metros a cada lado de la via férrea, pero este valor
puede variar dependiendo de factores especificos y regulaciones de la Agencia
Reguladora del Transporte Ferroviario (ARTF).

e Derecho de Via para Conductos de Gas y Electricidad: Para conductos de gas, la
medida estandar puede ser de aproximadamente 10 a 20 metros a cada lado del
ducto.

7 Se toma como base el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Centro de Poblacion de Tijuana y la Ley Federal
General de las Vias de Comunicacion y las servidumibres de paso por el Cédigo Civil de la Federacion
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¢ Lineas de transmisién eléctrica: el derecho de via puede variar considerablemente
dependiendo del voltaje de la linea y otros factores técnicos, y puede estar entre
10 a 50 metros o mas.

Tabla 3. Seleccion de Edificaciones seguin Derechos de Via

Clasificacion Puntuacion

Edificaciones dentro de

buffers Valor: 1

Edificaciones fuera de buffers Valor: 0
Fuente: IMPLAN, 2025.

Figura 3. Conjunto de variables N°1 - Derechos de via federales
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Fuente: IMPLAN, 2025,
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En el caso de Tijuana, se identificaron un total de 19,608 edificaciones bajo esta categoria.
De estas, 12,464 son consideradas “verdes” (altamente confiables), 3,780 “amarillas”
(confiabilidad media) y 3,364 “rojas” (baja confiabilidad).

Tabla 4. Edificaciones en Derechos de Via por UTP

00 0 0 3 O cD 9] o0
= 2 2 2 2 -
5y 10 253 113 0 680 11 1,016
Camino Verde 242 0 0 154 0 395
Centro 101 73 0 1,183 35 1,340
Cerro Colorado 0 0 0 642 0 642
Cerro Gordo ND
Chapultepec 121 7 0 397 0 525
Ciudad Industrial 62 0 197 1,397 113 1,735
Cueros de Venado 81 0 54 242 30 377
El Carrizo 4 0 0 107 0 111
El Monumento 5 0 0 127 0 132
Gandul 90 498 32 252 0 763
La Gloria 230 0 0 492 0 722
Las Palomas ND
Lazaro Cardenas 1 0 5 74 0 190
Los Pinos 476 478 61 743 10 1,665
Matamoros 6 0 42 568 0 580
Mesa de Otay 474 106 0 602 0 1,143
Mesa Redonda 1 0 0 0 0 1
Ndjera ND
Nido De Las Aguilas 1 0 162 178 63 442
Ojo De Agua 276 522 280 989 0 1,819
Pargue Industrial Florido 71 49 216 539 0 831
Playas De Tijuana 69 0 0 849 0 918
San Andrés ND
San Antonio De Los Buenos 72 0 0 726 0 798
San Antonio Del Mar 225 0 0 28 0 253
San Isidro Ajolojol 4 27 160 195 0 303
San Luis 0 0 6 238 1 245
Santa Anita 0 0 0 36 0 36
Santa Fe 2 0 0 0 0 2
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3,116 2,330 1,914 263 19,606

Fuente: IMPLAN, 2025.

Total 13,421

Figura 4. Edificaciones en derechos de via federales
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Fuente: IMPLAN, 2025.
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4.2 Asentamientos irregulares en zonas no urbanizables

La segunda categoria corresponde a los asentamientos ubicados en zonas de no
urbanizables. Estas zonas no urbanizables son consideradas de la Zonificaciéon Primaria del
Programa Metropolitano de Tijuana 2024 y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Tijluana 2024-2040, la cual se define de la siguiente forma:

o Area no Urbanizable: Esta drea comprende zonas que se identifican sin aptitud en
el modelo de aptitud fisica, areas identificadas con valor ambiental, dreas naturales
protegidas, regiones tferrestres prioritarias (RTP), sitios de atencidn prioritaria, sitios
prioritarios terrestres, sitios prioritarios acudticos epicontinentales, identificados por
los Programas de Ordenamiento Ecoldgico vigentes y que indicen en el territorio,
cauces de arroyos, laderas, zonas identificadas con pendientes mayores al 35%, asi
como zonas de riesgo que No son aptas para el desarrollo urbano, es decir, donde
queda prohibida cualquier accién de edificacion y/o urbanizacién que pueda
alterar las condiciones de estas zonas y desencadene factores de riesgo.

Al utilizar una dnica zona como variable, se generan valores de resultado binarios (0-1),
indicando si las edificaciones se encuentran dentro o fuera de las zonas no urbanizables.
Se realizd un andlisis espacial y se asignaron valores numéricos a las edificaciones dentro
de estas zonas para su facil identificacion.

Tabla 5. Seleccion de Edificaciones segin Zonas no Urbanizables

Clasificacion Puntuacion

Edificaciones en Zonas no

Urbanizables Valor: 1

Edificaciones fuera de Zonas
no Urbanizables

Fuente: IMPLAN, 2025.

Valor: 0
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Figura 5. Areas no urbanizables en el municipio de Tijuana
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Fuente: IMPLAN, 2025.

Tabla 6. Edificaciones en zonas no urbanizables por UTP

Edificaciones en

Zonas no
Urbanizables

5y 10 2,272
Camino Verde 15,768

Centro 2,211
Cerro Colorado 5,234
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Edificaciones en

Zonas no
Urbanizables

Cerro Gordo 29
Chapultepec 5,595
Ciudad Industrial 1,449
Cueros de Venado 833
El Carrizo 30
El Monumento 1,560
Gandul 603
La Gloria 1.149
Las Palomas 10
Lézaro Cardenas 559
Los Pinos 2,600
Matamoros 661
Mesa de Otay 6,870
Mesa Redonda 393
Ndjera 128
Nido De Las Aguilas 2,621
Ojo De Agua 1,235
Parque Industrial Florido 999
Playas De Tijuana 15,071
San Andrés 175
San Anfonio De Los Buenos 17,423
San Antonio Del Mar 868
San Isidro Ajolojol 50
San Luis 11,165
Santa Anita 50
Santa Fe 2,077
Santo Domingo 54
Terrazas Del Valle 2,290
Valle Las Palmas 17
Villa Fontana 628
Total 102,677

Fuente: IMPLAN, 2025.
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Figura 6. Edificaciones en zonas no urbanizables
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4.3 Asentamientos irregulares en zonas de propiedad social

Para los asentamientos en zonas de propiedad social, se ufilizd el shape file Ndcleos
Agrarios elaborado por el Registro Agrario Nacional (RAN). Este shape file contiene
poligonos que incluyen ejidos y comunidades agrarias. Los gjidos son fierras distribuidas por
el gobierno a campesinos para su uso individual o colectivo, con derechos de uso, pero la
propiedad permanece en la nacion. Las comunidades agrarias, mayormente infegradas
por pueblos indigenas, gestionan tierras comunitariaomente, preservando tradiciones y
costumbres.

Aligual que las zonas de proteccion, esta categoria utiliza un Unico valor de poligonos para
discriminar los datos de andlisis, resultfando en un resultado binario (0-1) determinando si las
edificaciones se encuentran dentro o fuera de los ndcleos agrarios.
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Tabla 7. Seleccion de Edificaciones segtin Ndcleos Agrarios

Clasificacion Puntuacion

Edificaciones dentro de

2 . Valor: 1
nucleos agrarios aio

Edificaciones fuera de
nUcleos agrarios

Fuente. IMPLAN, 2025.

Valor: 0

Figura 7. Ndcleos agrarios
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Fuente: IMPLAN, 2025., con informacion del Registro Agrario Nacional
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Tabla 8. Edificaciones en ndcleos agrarios por UTP

Edificaciones en

Nucleos Agrarios

5y 10
Camino Verde
Centro
Cerro Colorado
Cerro Gordo
Chapultepec
Ciudad Industrial
Cueros de Venado
El Carrizo
El Monumento
Gandul
La Gloria
Las Palomas
Lézaro Cardenas
Los Pinos
Matamoros
Mesa de Otay
Mesa Redonda
Ndjera
Nido De Las Aguilas
Ojo De Agua
Parque Industrial Florido
Playas De Tijuana
San Andrés
San Antonio De Los Buenos
San Antonio Del Mar
San Isidro Ajolojol
San Luis
Santa Anita
Santa Fe
Santo Domingo

Terrazas Del Valle

ND
ND
ND

10,794

ND
2,540
ND
2,516
ND
409
5,662
ND
4,752
ND
16,635
ND
20
687
5,286
17,306
ND
ND
182
ND
ND
23
47
694
22
56
10,903
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Edificaciones en

NUcleos Agrarios

Valle Las Palmas ND
Villa Fontana 15,134
Total 93,577

Fuente. IMPLAN, 2025.

Figura 8. Edificaciones en zonas de propiedad social
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Fuente: IMPLAN, 2025,
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4.4 Asentamientos irregulares en zonas de riesgos

Esta categoria aborda los riesgos fisicos, siendo la mds compleja en términos de explicacion
y armado. Se compone de diversas variables extraidas del Atlas de Riesgos 2014 y del Atlas
Municipal de Riesgos de Tijuana, version 2024 del Instituto Metropolitano de Planeacién de
Tijuana, dividido en riesgos geoldgicos e hidrometeoroldgicos.

Un territorio en riesgo se refiere a areas expuestas a la posibilidad de sufrir danos o pérdidas
significativas debido a fendbmenos naturales:

e Riesgos geologicos: Incluyen terremotos, deslizamientos, erupciones volcdnicas y
fallas sismicas.

e Riesgos hidrometeorolégicos: Incluyen inundaciones, huracanes, tormentas, sequias
y deslizamientos causados por lluvias intensas.

La deteccidén de estas zonas se readliza mediante un enfoque multidisciplinario que
combina varias metodologias y tecnologias:

e Datos historicos: Para identificar patrones de recurrencia de eventos.

e Estudios geolégicos y geomorfolégicos: Para mapear dreas propensas d
fendmenos.

e Modelos hidrolégicos y meteorolégicos: Para predecir comportamientos climaticos.
o Sistemas de Informacion Geogrdfica (SIG): Para integrar datos geoespaciales.

e Monitoreo y teledeteccion: Utilizando imdagenes satelitales y drones para la
deteccién temprana.

e Evaluaciones socioecondmicas: Para entender cémo la vulnerabilidad social y la
infraestructura amplifican los riesgos.

El andlisis del Aflas de Riesgos priorizd variables de mayor presencia en Tijuana: aptitud
territorial, inundaciones, deslizamientos (susceptibilidad e histdricos), incendios (indice de
peligro), agrietamientos y heladas. Algunas variables fueron descartadas por su formato
complejo como huracanes, lluvias, tfornados o nevadas.

Para un andlisis comparativo, se disend un sistema de puntaje sumando todas las variables
con sus respectivos sub-valores:

¢ Deslizamientos: Cinco niveles de magnitud (muy bajo a muy alto).
e Aptitud territorial: Cinco niveles de magnitud.

¢ Incendios e inundaciones: Tres y cuatro niveles respectivamente.
e Agrietamientos y heladas: Valores constantes (0-1).

La “sumatoria de riesgos” obtenida muestra qué edificaciones presentan mayores riesgos.
Esta informacion se presenta de manera espacial y tabular, permitiendo generar mapas y
andlisis numéricos, identificando las UTPs con mayores indices de riesgo.

La siguiente tabla agrupa todas las edificaciones por UTP y proporciona un promedio del
numero de riesgo presente en cada una, permitiendo entender mejor la distribucion del
riesgo en todo el territorio.
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Tabla 9. Seleccion de Edificaciones segun Aptitud Territorial

Clasificacion Puntuacion
Edificaciones en Zonas sin Aptitud Valor: 6
Edificaciones en Zonas con Aptitud o Aptitud Valor: 0

condicionada
Fuente: IMPLAN, 2025.

Figura 9. Zonas sin apfitud territorial en el municipio de Tijuana
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Fuente: IMPLAN, 2025,
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Tabla 10. Seleccion de Edificaciones segun zonas susceptibles de inundacion por periodo de reforno

Clasificacion Puntuacion
Edificaciones en zonas en Periodo de retorno de 10 anos Valor: 5
Edificaciones en zonas en Periodo de retorno de 25 anos Valor: 3
Edificaciones en zonas en Periodo de retorno de 50 anos Valor: 2
Edificaciones en zonas en Periodo de retorno de 100 anos Valor: 1
Edificaciones fuera de dreas susceptibles de inundacion Valor: 0

Fuente: IMPLAN, 2025.

Figura 10. Zonas susceptibles de inundacion por periodo de retorno
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Tabla 11. Seleccion de Edificaciones segun Agrietamientos

Clasificacion Puntuacion

Edificaciones en Zonas de Agrietamientos Valor: 1

Edificaciones fuera de Zonas de Agrietamientos Valor: 0
Fuente: IMPLAN, 2025.

Figura 11. Zonas de agrietamientos en el municipio de Tijuana
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Fuente: IMPLAN, 2025.
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Tabla 12. Seleccion de Edificaciones segun Zonas susceptibles de deslizamientos

Clasificacion Puntuacion
Edificaciones en zonas de riesgo muy alto de deslizamientos Valor: 6
Edificaciones en zonas de riesgo alto de deslizamientos Valor: 4
Edificaciones en zonas de riesgo medio de deslizamientos Valor: 3
Edificaciones en zonas de riesgo bajo de deslizamientos Valor: 2
Edificaciones en zonas de riesgo muy bajo de deslizamientos Valor: 1
Edificaciones fuera de dreas susceptibles de deslizamientos Valor: 0

Fuente: IMPLAN, 2025.

Figura 12. Zonas de susceptibles de deslizamientos en el municipio de Tijuana
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Tabla 13. Seleccion de Edificaciones segun Zonas susceptibles de heladas e incendiios

Clasificacion Puntuacion

Edificaciones en zonas suscepftibles de heladas Valor: 1
Edificaciones en zonas de riesgo alto de incendios Valor: 3
Edificaciones en zonas de riesgo medio de incendios Valor: 2
Edificaciones en zonas de riesgo bajo de incendios Valor: 1
Edificaciones fuera zonas susceptibles de heladas Valor: 0
Edificaciones fuera de zonas susceptibles de incendios Valor: 0

Fuente. IMPLAN, 2025.

Figura 13. Zonas susceptibles de heladas y peligros de incendios
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Fuente: IMPLAN, 2025.
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Tabla 14. Seleccion de Edificaciones segln Zonas de riesgos

Clasificacion de las edificaciones Valor
Sin Aptitud Territorial Valor: 6
Zonas de Deslizamientos Altos y Muy Altos Valor: 5y 6
Zonas de Agrietamientos Valor: 1
Inundaciones Valor: 1-5
Zonas susceptibles de heladas Valor: 1
Zonas suscepftibles de incendios riesgo alto Valor: 3

Fuente. IMPLAN, 2025.

Figura 14. Zonas de Riesgos en el municipio de Tijuana
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5y 10
Camino Verde
Centro
Cerro Colorado
Cerro Gordo
Chapultepec
Ciudad Industrial
Cueros de Venado
El Carrizo
El Monumento
Gandul
La Gloria
Las Palomas
Lazaro Cardenas
Los Pinos
Matamoros
Mesa de Otay
Mesa Redonda
Ndjera
Nido De Las Aguilas
Ojo De Agua
Parque Industrial Florido
Playas De Tijuana
San Andrés
San Antonio De Los Buenos
San Antonio Del Mar
San Isidro Ajolojol
San Luis
Santa Anita
Santa Fe
Santo Domingo

Terrazas Del Valle

Tabla 15. Edificaciones en zonas de riesgos por UTP
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1,635
15,134
60
724

2,230
440
319
124

1,199

82

404

Deslizamientos

496
5,220
16
219

308

498
442

Agrietamientos

250

2,522

89

340

54

27

199

35

35

294

14

21

191

223

87
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308
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Incendios

104
43
214
28
4]

78

76
36
59
81
40
56

79

117

55

200

107

Edificaciones

2,631
23,142
117

1,114

3,577
71
486
187

1,920
124
616

52
651

2,967
702
769
368
165

3,485

2,179

1,123

8,635

5,062

1,308

13,733

186

3,030

1,509
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase
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Valle Las Palmas 2 1 0 0 0 1 4
Villa Fontana 688 226 113 9 0 2 1,038
Total 52,289 16,350 7,808 3,259 318 1,517 81,541

Fuente: IMPLAN, 2025.

Figura 15. Edificaciones en zonas de propiedad social

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California ZONAS RIESGO

490,000 500,000 510,000 520,000 530,000
T
\\\ ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
. X =
e Conexion Peatonal ‘ A : » ‘:

Aeroportuaria Mesa de

Ferroviario jjuana-San Diego ‘Otay-Otay

Tijuana-San S Tijuana-San
i N\ Ysidro
(Chaparral)

& g
8 8
g g
3 ) S
g § e g
3 E
77 y
£
l aad
&
v -
< >
e
-
»
o &
g g
g g
=1 o
g g
& 2
3 S

8 8
S =3
g S
2 2
= Océano =
Pacifico
<5 o
[Resto/dsiMuncipiol
4 G - .,
1 Km ':? S
0051 2 3 4 5\ Y
¥ ot 5 o
490,000 520,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

il de edif i ibili de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo

0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en afnos) Alto - SIN APTITUD == Limite internacional

0700001 -0.750000 I 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto

0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos E: Limite Municipal

e
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) mite Centro de Poblacion

- 100 7 Alto C] Unidades Territoriales de Planeacién
-—-—— Via Férrea

Vialidades Federales

Fuente: IMPLAN, 2025.
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5 Asentamientos irregulares por Unidad de Planeacion Territorial
5.1 UTP:5y 10

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total: 82,009
Viviendas Totales: 28,312
Edificaciones Irregulares: 5,819
Edif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75) Ediif. (P<0.70)
3,960 1,030 829

Eenso de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
I categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto

Limite Municipal

...} Limite Centro de Poblacion

["] unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

== Vialidades Federales

- Categoria 4 (Zonas de riesgos)
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,016
727 127
Vias carreteras 253
Vias Férreas 113
Gasoductos 0
Lineas Eléctricas 680
Cuerpos de Agua 11

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California 5Y10
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500,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Comrpos dingua {Bufied) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer Limite Centro de Poblacion
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion

- Via Férrea

Vialidades Federales

Pagina 41 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,272

1,807 419 346

Ocupacién ilegal e irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion I Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
i 0.650000 - 0.700000 == Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto
[ | 0750001 - 0965800 [T vimite Municipal
-

™™™ Limite Centro de Poblacién

|:] Unidades Territoriales de Planeacién
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0 0

Ocupacidén informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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Probabilidad de edificacién Niicleos viraies @ Cruce Fronterizo
- 0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto
[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

£ Limite Centro de Poblacion

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,531
1,726 449 356
Sin Apfitud Territorial 1,635
Deslizamientos Susceptibles 496
Agrietamientos 250
Inundaciones potenciales 150
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 0

Ocupacién ilegal e informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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- 100 © Alto || Unidades Territoriales de Planeacion
-———— Via Férrea
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.2 UTP: Camino Verde

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total: 128,881
Viviendas Totales: 40,335
Edificaciones Irregulares: 39,305
Ediif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75) Ediif. (P<0.70)
24,207 8,089 7.009

}Eenso de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

500,000

3,590,000
3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @  Cruce Fronterizo

- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional

I categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto

I coteooria 4 (zonas de riesgos) L Limite Municipal
i Limite Centro de Poblacion
[ ] unidades Territoriales de Planeacién
~==== Via Férrea
=== Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via
395

Posibles Edificaciones Irregulares:
265
Vias carreteras 242
Vias Férreas 0
Gasoductos 0
Lineas Eléctricas 154
0

Cuerpos de Agua

Ocupacion ilegal del Suelo
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SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)

0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer)

0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer)

0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer)
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

= Limite internacional
Aeropuerto

D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

fffff Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables
Posibles Edificaciones Irregulares: 15,768

9,565 3,281 2,922

Ocupacidn ilegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0 0

Ocupacidén informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 23,142
14,377 4,736 4,029
Sin Aptitud Territorial 15,134
Deslizamientos Susceptibles 5,220
Agrietamientos 2,622
Inundaciones potenciales 266
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptfibles 0

Ocupacidn ilegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CAMINO VERDE
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.3 UTP: Centro

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total:

Viviendas Totales:

56,038

24,114
Edificaciones Irregulares: 3,668
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; Edif. (P<0.70)
2,544 617 507
Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CENTRO
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,340

984 161

Vias carreteras 101
Vias Férreas 73
Gasoductos 0

Lineas Eléctricas 1,183

Cuerpos de Agua 35

Ocupacion ilegal del Suelo
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Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer Limite Centro de Poblacién
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,211

1,478 4006 327

Ocupacidn ilegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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Posibles Edificaciones Irregulares:

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 117
82 16 19
Sin Apfitud Territorial 60
Deslizamientos Susceptibles 16
Agrietamientos 0
Inundaciones potenciales 41
Heladas Susceptibles 0

Incendios Susceptibles

Ocupacién ilegal e informal del Suelo

CENTRO
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.4 UTP: Cerro Colorado

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total: 130,602
Viviendas Totales: 43,941
Edificaciones Irregulares: 17,784
Ediif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75) Ediif. (P<0.70)
11,395 3,362 3,027

fienso de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CERRO COLORADO

C
g 510,000
2
&

3,600.004

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @  Cruce Fronterizo

- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional

I categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto

I coteooria 4 (zonas de riesgos) L Limite Municipal
™% Limite Centro de Poblacién
[ Unidades Territoriales de Planeacién
=== Via Férrea
== Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via
Posibles Edificaciones Irregulares: 642

457 88 97

Vias carreteras

Vias Férreas

Gasoductos
Lineas Eléctricas 642
Cuerpos de Agua 0

Ocupacién ilegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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|71 0650000-0700000 [ | vias ferreas (Bufer) —— Limite internacional
0700001-0.750000 | | cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
[ 1 0750001065800 || Gasoductos (Buffer) [T vimite Municipal
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 5,234

3,238 1,025 971

Ocupacioén ilegal e irregular del Suelo
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 10,794

6,983 2,010 1,801

Ocupacidén informal del Suelo
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,114
717 239 158

Sin Apfitud Territorial 724

Deslizamientos Susceptibles 219
Agrietamientos 89
Inundaciones potenciales 17
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 66

Ocupacién ilegal e informal del Suelo
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.5 UTP: Cerro Gordo

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total:
Viviendas Totales:
Edificaciones Irregulares:

Edif.(P>0.75)

Edif. (P>0.70; P<0.75)

46

Edif. (P<0.70)

25 16
Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CERRO GORDO
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SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I categoria 2 (No urbanizable)

I categoria 3 (Propiedad social)

I c:icooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto

:] Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna
0 0
Vias carreferas
Vias Férreas
Gasoductos

Lineas Eléctricas

O O O O O

Cuerpos de Agua

Ocupacion ilegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CERRO GORDO

520,000 530,000 540,000

3,580,000

L9
X
3,580,000

3,570,000
3,570,000

3,560,000
3,560,000

0 05 1 2

520,000 530,000 540,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

ffff Via Férrea

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 29

16 3 10

Ocupacidn llegal e irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CERRO GORDO
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540,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0750001 - 0.965800 [T imite Municipal

..........

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares:

6

Ocupacidén informal del Suelo

CERRO GORDO

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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520,00 000 540.0(
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién Nucleos rurales @  Cruce Fronterizo

0.650000 - 0.700000 = Limite internacional

0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
D Limite Municipal

0.750001 - 0.965800
: Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 8

3 0 5
Sin Aptitud Territorial
Deslizamientos Susceptibles

Agrietamientos

o O o o

Inundaciones potenciales

Heladas Susceptibles

—

Incendios Susceptibles 2

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CERRO GORDO

0,000

3,570,000

3,560,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
ilidad de edificacil s ibilidad de Heladas Deslizamientos - ibili Aptitud Territori @  Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0700001 - 0.750000 [ 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
| 0750001096800 [ 25 Delizamientos - historicos ] Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) ' : Limite Centro de Poblacién
- 100  Alto C' Unidades Territoriales de Planeacion
~——= Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.6 UTP: Chapultepec

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total: 55,829
Viviendas Totales: 22,027
Edificaciones Irregulares: 9,697
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75) Edif. (P<0.70)
6,497 1,768 1,432

ECenso de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CHAPULTEPEC

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Categoria 1 (Derechos de via) @  Cruce Fronterizo
- Categorfa 2 (No urbanizable) == Limite internacional
- Categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto

Limite Municipal

™% Limite Centro de Poblacién

[""] unidades Territoriales de Planeacion
~==== Via Férrea

== Vialidades Federales

- Categoria 4 (Zonas de riesgos)
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 525

380 72

Vias carreteras 121
Vias Férreas 7
Gasoductos 0

Lineas Eléctricas 397
Cuerpos de Agua 0

Ocupacion ilegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CHAPULTEPEC
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
- Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 5,595

3,635 1,087 873

Ocupacioén ilegal e irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo

ﬁ 0.650000 - 0.700000 =~ Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

™™} Limite Centro de Poblacién

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0 0

Ocupaciéon Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA s SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién  Ngcleos rurales @ Cruce Fronterizo

|| 05650000 -0:700000 —— Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

£ Limite Centro de Poblacion

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:

3,577
2,482 608 487
Sin Aptitud Territorial 2,230
Deslizamientos Susceptibles 643
Agrietamientos 340
Inundaciones potenciales 363
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 0

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

CHAPULTEPEC

4‘\|
M 2

¢ .\.. caallP N

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA

| siMBOLOGIA BASE
de edifi & ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @  Cruce Fronterizo

0.650000 - 0700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en afios) Alto I s eriTun
0700001 - 0.750000 [ 10

= Limite internacional

Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) H

Limite Centro de Poblacién

B o Ao

Unidades Territoriales de Planeacion

-———— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.7 UTP: Ciudad Industrial

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total:
Viviendas Totales:
Edificaciones Irregulares:
Edif.(P>0.75)

4,012

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

Edif. (P>0.70; P<0.75)

1,201

87,676
29,001
6,435
Edif. (P<0.70)
1,222

CIUDAD INDUSTRIAL

10,000

Ao F

0.5 1 4;/\(’2\

Mesa de
/oxay-oxay

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
|| Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

[:] Limite Municipal
o

imite Centro de Poblacion

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares:

1,075
Vias carreteras
Vias Férreas
Gasoductos

Lineas Eléctricas

1,735
338
62

197
1,397

Cuerpos de Agua 113

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CIUDAD INDUSTRIAL

510,000

Conexion Peatonal
Aeroportuaria Mesa de
Tijuana-San Diego Otay-Otay

3,600,000

3,600,000

9
MESADE
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CIUDAD
INDUSTRIAL

VLA
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CERRO.
COLORADO

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,449

884 283 282

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

Conexién Peatonal
Aeroportuaria Mesa do
Tijuana-San Diego Otay-Otay

3,600,000
3,600,000

510,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
ﬁ 0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto
[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

£} Limite Centro de Poblacion

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,540

1,696 470 474

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

Conexién Peatonal
Aeroportuaria Mesa do
Tijuana-San Diego Otay-Otay

3,600,000

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Nucleos rurales @ Cruce Fronterizo

ﬁ 0.650000 - 0.700000 =~ Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

™™} Limite Centro de Poblacién

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:

457 126

Sin Apfitud Territorial
Deslizamientos Susceptibles
Agrietamientos
Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles

711
128

440
123
54
90
3
0

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA

Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial

de ) St de Heladas
0650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en aos) Alto I s aemiTuD
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos

0750001 - 0965800 [N 25 Delizamientos - historicos

B s
I 0

Indice de Peligro de Incendio (IPIF)

Alto

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

:] Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
~——~ Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.8 UTP: Cueros de Venado

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 23,523
Viviendas Totales: 7,823
Edificaciones Irregulares: 1,696
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75)
1,073 342

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

Edif. (P<0.70)
281

CUEROS DE VENADO

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
B ,] Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto
Limite Municipal
Limite Centro de Poblacién
| | Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 377
225 84 68
Vias carreteras 81
Vias Férreas 0
Gasoductos 54
Lineas Eléctricas 242
Cuerpos de Agua 30

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CUEROS DE VENADO
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3,590,000
|
3,590,000

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer Limite Centro de Poblacién

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 833

544 160 129

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California CUEROS DE VENADO

3,590,000
3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [T imite Municipal

H ..; Limite Centro de Poblacién

|:| Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea

== Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0

Ocupacidn Informal del Suelo

CUEROS DE VENADO

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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510,000

3,590,000

SANTA

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

Probabilidad de edificacién Nucleos rurales
= Limite internacional

Aeropuerto

0.700001 - 0.750000
0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal
prreeere

0.650000 - 0.700000

: Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

— Vialidades Federales

Pagina 78 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 486
304 98 84
Sin Aptitud Territorial 319
Deslizamientos Susceptibles 35
Agrietamientos 27
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 104
Ocupacidn llegal e Informal del Suelo
Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
ilidad de edi i St ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0650000 - 0700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en afos) Alto I s eriTun

= Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10

0750001 - 0965800 [ 25

B s Indice de Peligro de Incendio (IPIF)

| N )

Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto

Delizamientos - historicos

Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

D Unidades Territoriales de Planeacion
~==—— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.9 UTP: El Carrizo

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 2,003
Viviendas Totales: 679
Edificaciones Irregulares: 2,844
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75) Edif. (P<0.70)
1,746 540 558
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
Categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
- Categoria 4 (Zonas de riesgos) D Limite Municipal
e

) 5 Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 111
70 19 22
Vias carreteras 4

Vias Férreas

Gasoductos 0
Lineas Eléctricas 107
Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

T
b
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EL CARRIZO

520,000

3,590,000
3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién

0.650000 - 0.700000 |
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Vias federales (Buffer)

Vias ferreas (Buffer)

Cuerpos de agua (Buffer)
Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto

Limite Municipal

...; Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 30

15 6 9

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California EL CARRIZO

520,000 530,000

3,590,000
3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacion Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal

7

...; Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,516

1,550 467 499

Ocupacidn Informal del Suelo

EL CARRIZO

520,000 530,000

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

)
TE
VALLE

3,590,000
3,590,000

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

SIMBOLOGIA TEMATICA

Probabilidad de edificacién Niidiess Hiviias

0.650000 - 0.700000

0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

= Limite internacional
Aeropuerto
] Limite Municipal
:

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
fffff Via Férrea

— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 187
111 48 28

Sin Aptitud Territorial 124
Deslizamientos Susceptibles 14
Agrietamientos 6
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptfibles 43

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

EL CARRIZO

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

530,000

3,590,000
3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA | | smBoLoGiABASE
il de edi i 13 ibili de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0700001 - 0.750000 [ 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0750001-096ss00 [N 25 Delizamientos - historicos ] Limite Municipal
- 50 Indice de Peligro de Incendio (IPIF) Limite Centro de Poblacién
- 100 7 Alto D Unidades Territoriales de Planeacién
~==—— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.10 UTP: El Monumento

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 18,5639
Viviendas Totales: 5,958
Edificaciones Irregulares: 3,612
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75) Edif. (P<0.70)
2,550 577 485

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California EL MONUMENTO

@gnuL

imite Centro de Poblacion

I
0 05 1

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
| Categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
- Categoria 4 (Zonas de riesgos) [:] Limite Municipal

o

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 132
87 24
Vias carreteras 5
Vias Férreas 0
Gasoductos 0
Lineas Eléctricas 127
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

490,000

EL MONUMENTO

L
MONUMENTO

2

=
(@EDE

6

SANANTONIO
DELOS

BUENOS

490,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)

0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer)
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer)

0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer)
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,560

1,046 277 237

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California EL MONUMENTO

3,590,000

T —
0 05 1
490,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0750001 - 0.965800 [T Limite Municipal

T

% Limite Centro de Poblacién

[:' Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares:

0

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

Ninguna

Ocupacidn Informal del Suelo

EL MONUMENTO

490,000

=
$DE

2

L
MONUMENTO

2
SANTAFE

mmx‘/\/\/\j

490,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién

0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Nucleos rurales

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
I: Limite Municipal
l : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,920
1,417 279 224
Sin Apfitud Territorial 1,199
Deslizamientos Susceptibles 308
Agrietamientos 199
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 214

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California EL MONUMENTO

3,590,000

490,000

SIMBOLOGIA TEMATICA

SIMBOLOGIA BASE
de

@  Cruce Fronterizo

& ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD

= Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10

Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos Ej Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) i

imite Centro de Poblacion

B “ Ao

Unidades Territoriales de Planeacion
-———— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.11 UTP: Gandul

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 42,124
Viviendas Totales: 14,382
Edificaciones Irregulares: 1,899
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75)
1,042 474

Edif. (P<0.70)
383

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
B ,] Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto
Limite Municipal
Limite Centro de Poblacién
| | Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 763
406 192 165
Vias carreferas 90
Vias Férreas 498
Gasoductos 32
Lineas Eléctricas 252
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California GANDUL,|

520,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0:700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto

0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) Limite Municipal

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer .. Limite Centro de Poblacion

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 603

337 148 118

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

520,000

y

2

%
\_SAN ISIDRO
AloL0I0L

520,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo

0.650000 - 0.700000 == Limite internacional

0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0750001 - 0.965800 [T Limite Municipal
-
% Limite Centro de Poblacién

[:' Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 409

228 106 75

Ocupacidn Informal del Suelo

520,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién Nicleos issieg

0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
D Limite Municipal
7

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 124
71 28 25
Sin Aptitud Territorial 82
Deslizamientos Susceptibles 13
Agrietamientos 1

Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles 28

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

520,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

de & ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos E:j Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) ™™} Limite Centro de Poblacién
- 100 " Alto : Unidades Territoriales de Planeacién
~——— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.12 UTP: La Gloria

Posibles
Asentamienfos Humanos Irregulares
Poblacién Total: 38,429
Viviendas Totales: 12,490
Edificaciones Irregulares: 8,049
Ediif.(P>0.75)
5,354

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

7

Edif. (P<0.70)
1,323

LA GLORIA

7
SANTAFE
3
SAN ANTONIO

“ hadn

®

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
.| Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
[:] Limite Municipal
o

imite Centro de Poblacion

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 722

483 130

Vias carreteras 230
Vias Férreas 0
Gasoductos 0

Lineas Eléctricas 492

Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LA GLORIA

500,000

SAN ANTORIO—
L BN

BUENOS

L
[MONUMENTO.

3,590,000

3,590,000

7
SANTAFE
3
SAN ANTONIO
DELMAR

a
LAGLORIA

|

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer
Unidades Territoriales de Planeacion

ffff Via Férrea

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,149

794 188 167

Ocupacioén llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo

| 0650000- 0700000 —— Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

™™} Limite Centro de Poblacién

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 5,562

3,632 948

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LA GLORIA

500,000

G =T
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L
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90,000
3,500,000
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500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Nicleos rirales @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto

0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 616
445 93 78

Sin Apfitud Territorial 404

Deslizamientos Susceptibles 134
Agrietamientos 35
Inundaciones potenciales 2
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 41

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LA GLORIA

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
ili e edificacié & ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) { Limite Centro de Poblacién
B Ao || Unidades Territoriales de Planeacion
~~~~~ Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.13 UTP: Las Palomas

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 6,975
Viviendas Totales: 3,068
Edificaciones Irregulares: 62
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75)
49

30,000

Edif. (P<0.70)
8

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAS PALOMAS

®

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
|| Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna
0 0
Vias carreteras
Vias Férreas
Gasoductos

Lineas Eléctricas

O O O O O

Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

LAS PALOMAS

530,000

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién
0.650000 - 0.700000 |
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Vias federales (Buffer)

Vias ferreas (Buffer)

Cuerpos de agua (Buffer)
Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
D Limite Municipal
l : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 10

8 0 2

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAS PALOMAS

530,000

3,590,000
3,590,000

530,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Kieario irbenizable @ Cruce Fronterizo

0.650000 - 0.700000 = Limite internacional

0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 l:] Limite Municipal

{ } Limite Centro de Poblacion

Unidades Territoriales de Planeacion

-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0 0

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAS PALOMAS

530,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Nicleos rirales @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto

0.750001 - 0.965800 I: Limite Municipal
l : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 52
41 5 6
Sin Aptitud Territorial 34

Deslizamientos Susceptibles
Agrietamientos 0
Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles 15

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAS PALOMAS

530,000

=3
8
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=
2

3,590,000

530,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
il de edi i St de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos D Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) i imite Centro de Poblacién
- 100 7 Alto D Unidades Territoriales de Planeacién
~==—— Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.14 UTP: Lazaro Cardenas

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 45,603
Viviendas Totales: 15,689
Edificaciones Irregulares: 6,152
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75)
3,960 1,130

Edif. (P<0.70)
1,062

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAZARO CARDENAS

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
|| Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

[:] Limite Municipal
e

) : Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales

P&gina 105 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 190
107 23

Vias carreteras 111
Vias Férreas 0
Gasoductos 5

Lineas Eléctricas 74
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo
Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAZARO CARDENAS

500,000

8
LAGLORIA

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién

0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Vias federales (Buffer)

Vias ferreas (Buffer)

Cuerpos de agua (Buffer)
Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
D Limite Municipal

imite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 559

371 102 86

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAZARO CARDENAS

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
| 0650000 -0.700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [ Limite Municipal
.

£} Limite Centro de Poblacion
[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 4752

3,017 862

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LAZARO CARDENAS

500,000
> 108 PINGS

8
LAGLORIA

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Nicleos rirales @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 I: Limite Municipal

7

...; Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:

651
465 95 91

Sin Apfitud Territorial 416

Deslizamientos Susceptibles 123
Agrietamientos 35
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 78

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

LAZARO CARDENAS

500,000

500,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
ilidad de edificacié & ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) H

Limite Centro de Poblacién

B “ Alto

Unidades Territoriales de Planeacion

-———— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.15 UTP: Los Pinos

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total: 74,300
Viviendas Totales: 24,319
Edificaciones Irregulares: 7,2232
Ediif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75) Ediif. (P<0.70)
4,557 1,431 1,244

}Eenso de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

3,590,000

510,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @  Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
I categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
I coteooria 4 (zonas de riesgos) L Limite Municipal
™% Limite Centro de Poblacién
[ Unidades Territoriales de Planeacién
=== Via Férrea
== Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,665
1,083 282
Vias carreteras 476
Vias Férreas 478
Gasoductos 61
Lineas Eléctricas 743
Cuerpos de Agua 10

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LOS PINOS

"
MATAMOROS

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
idad de edi =

Vias (Buffer) @  Cruce Fronterizo

0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000

Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal
- ) .
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer %, s Limite Centro de Poblacion
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
~= Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,600

1,621 534 445

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

3,590,000
3,590,000

510,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
| 0650000- 0700000 —— Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto
[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

™™} Limite Centro de Poblacién

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0 0

Ocupaciéon Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

3,580,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Niicleos viraies @ Cruce Fronterizo

- 0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

£ Limite Centro de Poblacion

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales

Pagina 113 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,967
1,853 597 517
Sin Apfitud Territorial 1,886
Deslizamientos Susceptibles 571
Agrietamientos 294
Inundaciones potenciales 207
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptfibles 8

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California LOS PINOS

510,000

3,590,000

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

de edifi st ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @  Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos Ej Limite Municipal
B s Indice de Peligro de Incendio (IPIF) Limite Centro de Poblacion
B Ao || Unidades Territoriales de Planeacion
~~~~~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.16 UTP: Matamoros

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacion Total: 115,776
Viviendas Totales: 34,555
Edificaciones Irregulares: 18,578
Edif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75) Ediif. (P<0.70)
10,330 4,481 3,767

}Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Categorfa 1 (Derechos de via) @  Cruce Fronterizo
- Categorfa 2 (No urbanizable) == Limite internacional
I categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto

Limite Municipal

i Limite Centro de Poblacién

:] Unidades Territoriales de Planeacion
~==== Via Férrea

Vialidades Federales

- Categoria 4 (Zonas de riesgos)
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 580
330 128
Vias carreteras 6
Vias Férreas 0
Gasoductos 42
Lineas Eléctricas 568
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

MATAMOROS

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

I\ N

N
VIR
FONTANAYS,

8
% MATAMOROS

CERRO

COLORACO

/] 20

// PARQUE 2
// INDUSTRIAL CI0DE

74 FLORIDO

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién

0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Vias federales (Buffer)

Vias ferreas (Buffer)

Cuerpos de agua (Buffer)
Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
- Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 661

382 166 113

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo

ﬁ 0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

™™} Limite Centro de Poblacién

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 16,635

9,172 4,058 3,405

Ocupaciéon Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Niicleos viraies @ Cruce Fronterizo

i 0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

£ Limite Centro de Poblacion

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 702
446 135 121

Sin Apfitud Territorial 393
Deslizamientos Susceptibles 50
Agrietamientos 14

Inundaciones potenciales 246
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 0

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California MATAMOROS
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SIMBOLOGIA TEMATICA

SIMBOLOGIA BASE
de edificaci & i Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @  Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0750001 - 0965800 [ 25 Delizamientos - historicos 7] Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) ™™} Limite Centro de Poblacién
B Ao [ ] Unidades Territoriales de Planeacién

-———— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.17 UTP: Mesa de Otay

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 81,848
Viviendas Totales: 28,806
Edificaciones Irregulares: 8,782
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75) Edif. (P<0.70)
5,512 1,714 1,556

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California MESA DE OTAY
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- Categorfa 2 (No urbanizable) = Limite internacional
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- Categoria 4 (Zonas de riesgos) C] Limite Municipal
5

Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
- Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,143

777 163

Vias carreteras 474
Vias Férreas 106
Gasoductos 0

Lineas Eléctricas 602

Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California MESA DE OTAY
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Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer Limite Centro de Poblacion
i PR ni Territoriale Pl ion
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeaciol

ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares; 6.870

4,236 1,367 1,267

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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[ | 0750001 - 0965800 [T vimite Municipal
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0 0

Ocupacion Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California MESA DE OTAY
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SIMBOLOGIA BASE

SIMBOLOGIA TEMATICA
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Probabilidad de edificacién Niessirsies

0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:

499 144

Sin Apfitud Territorial
Deslizamientos Susceptibles
Agrietamientos
Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles

769
126

409
60

300
0
0

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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[:] Limite Municipal
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-———— Via Férrea

Vialidades Federales

Pagina 124 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.18 UTP: Mesa Redonda

Posibles
Asentamienfos Humanos Irregulares
Poblacién Total: 49,235
Viviendas Totales: 16,918
Edificaciones Irregulares: 782
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75) Edif. (P<0.70)
608 97

77

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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510,000
Categoria 1 (Derechos de via)
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SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
B categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
I cateooria 4 (zonas de riesgos)

C] Limite Municipal
oo

; Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales

P&gina 125 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 1
1 0
Vias carreteras 1

Vias Férreas
Gasoductos

Lineas Eléctricas

o O o O

Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

MESA REDONDA
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510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién

0.650000 - 0.700000 |
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Vias federales (Buffer)

Vias ferreas (Buffer)

Cuerpos de agua (Buffer)
Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional

Aeropuerto

D Limite Municipal
o~

: Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 393

311 46 36

Ocupacioén llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California MESA REDONDA
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o
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social
20

Posibles Edificaciones Irregulares:

7
Ocupacidn Informal del Suelo

MESA REDONDA
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 368
289 47 32

Sin Aptitud Territorial 224
Deslizamientos Susceptibles 46
Agrietamientos 21
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 76

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California MESA REDONDA
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- 100 7 Alto C' Unidades Territoriales de Planeacién
~==—— Via Férrea
Vialidades Federales

Pagina 129 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.19 UTP: Ndjera

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

9,648

Poblacidn Total:
Viviendas Totales:
Edificaciones Irregulares:
Edif.(P>0.75)

512

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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I coteqoria 2 (No urbanizable)
Categoria 3 (Propiedad social)
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Limite Municipal
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0
Vias carreteras
Vias Férreas
Gasoductos

Lineas Eléctricas

O O O O O

Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
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0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

T
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Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer
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ffff Via Férrea
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 128

71 25 32

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
| 0,650000 - 0.700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 ] Limite Municipal

g \ Limite Centro de Poblacion

l:’ Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social
687

Posibles Edificaciones Irregulares:

359 178 150

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

SIMBOLOGIA TEMATICA
= Limite internacional

Probabilidad de edificacién Nidieos vivsies
0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 I: Limite Municipal
l ...; Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 165
82 44 39
Sin Aptitud Territorial 105
Deslizamientos Susceptibles 24
Agrietamientos 0

Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles 36
Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

520,000
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

de 13 ibili de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
| 0750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos Limite Municipal

- 50 Indice de Peligro de Incendio (IPIF)

Z, Limite Centro de Poblacién
- 100  Alto C' Unidades Territoriales de Planeacion
~==—— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.20 UTP: Nido de las Aguilas

Posibles
Asentfamientos Humanos Irregulares
Poblacidn Total: 59,631
Viviendas Totales: 17,288
Edificaciones Irregulares: 11,834
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75) Edif. (P<0.70)
6,924 2,735 2,175
Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California NIDO DE LAS AGUILAS
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
Categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
Limite Municipal

- Categoria 4 (Zonas de riesgos) C]
i Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares:

442
281 75
Vias carreteras 111
Vias Férreas 0
Gasoductos 152
Lineas Eléctricas 178
Cuerpos de Agua 63

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Limite Centro de Poblacién
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,621

1,672 587 462

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

NIDO DE LAS AGUILAS

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion I Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
D 0.650000 - 0.700000 == Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001- 0965800 [T vimite Municipal
-

™™™ Limite Centro de Poblacién
l:] Unidades Territoriales de Planeacién
- Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

5,286
1,343 1,085

Posibles Edificaciones Irregulares:

2,858

Ocupacidn Informal del Suelo

NIDO DE LAS AGUILAS

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

SIMBOLOGIA TEMATICA

Probabilidad de edificacién Nicleos issieg
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal

l : Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea
— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 3,485
2,213 719 553

Sin Aptitud Territorial 2,125
Deslizamientos Susceptibles 498
Agrietamientos 191
Inundaciones potenciales 305
Heladas Susceptibles 308
Incendios Susceptibles 59

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California NIDO DE LAS AGUILAS
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

e edifi & ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0750001 - 0965800 [ 25 Delizamientos - historicos Limite Municipal

- 50 Indice de Peligro de Incendio (IPIF)

Limite Centro de Poblacién

B Ao Unidades Territoriales de Planeacion

-———— Via Férrea

Vialidades Federales

Pagina 139 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.21 UTP: Ojo de Agua

Posibles
Asentamienftos Humanos Irregulares
Poblacién Total: 73,651
Viviendas Totales: 23,125
Edificaciones Irregulares: 22,539
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75) Edif. (P<0.70)
4,785 4,290

13.464

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California 0JO DE AGUA

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

Categoria 1 (Derechos de via)
= Limite internacional

I categoria 2 (No urbanizable)
B categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,819
989 447 383
Vias carreteras 276
Vias Férreas 522
Gasoductos 280
Lineas Eléctricas 989
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California 0OJO DE AGUA

3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0:700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto

0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal
Foy
% Limite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer H

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,235

681 296 258

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

0OJO DE AGUA

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

520,000
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520,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo

| 0650000 -0.700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto

| 0750001 - 0965800 [ Limite Municipal

..........

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 17,306

10,434 3,586 3,286

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California 0OJO DE AGUA
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Nicleos rirales @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto

0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal
l : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:

2,179
1,360 456 363
Sin Aptitud Territorial 1,436
Deslizamientos Susceptibles 443
Agrietamientos 223
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 81

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

OJO DE AGUA
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
ilidad de edificaci & de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos D Limite Municipal
B s Indice de Peligro de Incendio (IPIF) L
- 100

£ imite Centro de Poblacion
 Alto Unidades Territoriales de Planeacion

~==—— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.22 UTP: Parque Industrial Florido

Posibles
Asentamienfos Humanos Irregulares
Poblacién Total: 67.451
Viviendas Totales: 20,723
Edificaciones Irregulares: 2,953
Ediif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75)
1,830 606

Edif. (P<0.70)

517

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California PARQUE INDUSTRIAL FLORIDO
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SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

C] Limite Municipal
o

imite Centro de Poblacion
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 831
525 163 143
Vias carreteras 71
Vias Férreas 49
Gasoductos 216
Lineas Eléctricas 539
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California PARQUE INDUSTRIAL FLORIDO

510,000

T

B
/ MATAMOROS.

®
cerro
COLORADO /l

3,590,000

\
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SIMBOLOGIA TEMATICA
@  Cruce Fronterizo

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer)
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 999

570 233 196

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
|| 05650000 -0:700000 —— Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [ Limite Municipal
™™ Limite Centro de Poblacién
[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares:

0

Ninguna

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién Nicleos issieg
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SIMBOLOGIA BASE
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— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:

1,123
735 210 178

Sin Aptitud Territorial 678

Deslizamientos Susceptibles 165
Agrietamientos 87
Inundaciones potenciales 153
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptfibles 40

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
ilidad de edificaci & de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos D Limite Municipal
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- 100

£ imite Centro de Poblacion
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.23 UTP: Playas de Tijuana

Posibles
Asentamienfos Humanos Irregulares
Poblacién Total: 135,969
Viviendas Totales: 45,957
Edificaciones Irregulares: 24,624
Ediif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75)
15,760 4,749

Edif. (P<0.70)

4,115

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California PLAYAS DE TIJUANA
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Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)
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@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

Limite Municipal

imite Centro de Poblacion
Unidades Territoriales de Planeacion
- Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 918
635 133
Vias carreteras 69
Vias Férreas 0
Gasoductos 0
Lineas Eléctricas 849
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California PLAYAS DE TIJUANA
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0:700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 15,071

9,427 3,036 2,608

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

490,000

3,600,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

# # #

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California PLAYAS DE TIJUANA
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 8,635
5,698 1,563 1,374
Sin Apfitud Territorial 5,450
Deslizamientos Susceptibles 1,682
Agrietamientos 795
Inundaciones potenciales 651
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 56

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California PLAYAS DE TIJUANA
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.24 UTP: San Andrés

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 20
Viviendas Totales: 16
Edificaciones Irregulares: 638
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75) Edif. (P<0.70)
232 66 70

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANDRES
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
B categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
- Categoria 4 (Zonas de riesgos) Limite Municipal
Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0
Vias carreteras
Vias Férreas

Gasoductos

O O O O O

Lineas Eléctricas

Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANDRES
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= Limite internacional
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SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)

0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer)
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer)
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

imite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 175

112 29 34

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

3,580,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
|| 0650000-0700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [T imite Municipal

:

: Limite Centro de Poblacién

:’ Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 182

115 35 32

Ocupacion Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANDRES
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SIMBOLOGIA BASE

SIMBOLOGIA TEMATICA
@  Cruce Fronterizo

Probabilidad de edificacién Nucleos rurales
= Limite internacional

Aeropuerto
D Limite Municipal
:

Limite Centro de Poblacién

0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 11
5 2 4
Sin Aptitud Territorial 7
Deslizamientos Susceptibles 1
Agrietamientos 1

Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
2

Incendios Susceptibles
Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANDRES
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0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en afos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
| 0750001- 0965800 [ 25 Delizamientos - historicos ] Limite Municipal
- 50 Indice de Peligro de Incendio (IPIF) ' ..; Limite Centro de Poblacién
- 100 7 Alto C' Unidades Territoriales de Planeacién
~==—— Via Férrea
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.25 UTP: San Antonio de los Buenos

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total: 111,202
Viviendas Totales: 37.127
Edificaciones Irregulares: 23,283
Ediif.(P>0.75) Ediif. (P>0.70 ; P<0.75) Ediif. (P<0.70)
15,339 4,424 3,520

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANTONIO DE LOS BUENOS

500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @  Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
I categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
I coteooria 4 (zonas de riesgos) L Limite Municipal
i Limite Centro de Poblacion
[ ] unidades Territoriales de Planeacién
Via Férrea
=== Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 798
577 105
Vias carreteras 72
Vias Férreas 0
Gasoductos 0
Lineas Eléctricas 726
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANTONIO DE LOS BUENOS
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Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0:700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer
Unidades Territoriales de Planeacion

ffff Via Férrea

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares:

11,392

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

17,423
3,374

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

2,657

SAN ANTONIO DE LOS BUENOS
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SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable
| 0650000- 0700000

0.700001 - 0.750000

| 0750001 - 0965800

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
=~ Limite internacional
Aeropuerto

[T vimite Municipal

£} Limite Centro de Poblacion
[ Unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0 0 0

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Nucleos rurales @ Cruce Fronterizo

ﬁ 0.650000 - 0.700000 =~ Limite internacional
0700001 - 0.750000 Aeropuerto

[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

™™} Limite Centro de Poblacién

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

= Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:

3,370 934

Sin Aptitud Territorial
Deslizamientos Susceptibles
Agrietamientos
Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles

5,062
758

3,228
1,080
470
205
0
79

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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0750001 - 0965800 [ 25 Delizamientos - historicos

B s
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SIMBOLOGIA BASE
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Aeropuerto
E::] Limite Municipal
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[: Unidades Territoriales de Planeacion
-———— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.26 UTP: San Antonio del Mar

Posibles
Asentamienfos Humanos Irregulares
Poblacién Total: 20,396
Viviendas Totales: 8,918
Edificaciones Irregulares: 2,429
Ediif.(P>0.75)
1,894

Edif. (P<0.70)
242

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANTONIO DEL MAR

3,590,000

®

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
.| Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

[:] Limite Municipal
o

imite Centro de Poblacion
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 253
179 29
Vias carreteras 255
Vias Férreas 0
Gasoductos 0
Lineas Eléctricas 28
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANTONIO DEL MAR
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SIMBOLOGIA BASE

SIMBOLOGIA TEMATICA
@  Cruce Fronterizo

Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

imite Centro de Poblacién

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer
Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
***** Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 868

658 113 97

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANTONIO DEL MAR

490,000
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490,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal
;

Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion

~===— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna

0

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ANTONIO DEL MAR
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién Nicleos rirales @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
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0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal

{ : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea
Vialidades Federales

Pagina 168 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares:
1,057
Sin Apfitud Territorial
Deslizamientos Susceptibles
Agrietamientos
Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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B s
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.27 UTP: San Isidro Ajolojol

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 5,818
Viviendas Totales: 1,890
Edificaciones Irregulares: 393
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75)
200 100

Edif. (P<0.70)
93

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ISIDRO AJOLOJOL

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

C] Limite Municipal
e

) 5 Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 303
150 81 72
Vias carreferas 4
Vias Férreas 27
Gasoductos 160
Lineas Eléctricas 195
Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ISIDRO AJOLOJOL
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3,600,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Comrpos dingua {Bufied) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) I:] Limite Municipal
b
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer ,11uuuned Limite Centro de Poblacion

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 50

31 7 12

Ocupacion legal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

SAN ISIDRO AJOLOJOL
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [T imite Municipal

H : Limite Centro de Poblacién

|:| Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 23

10 6

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ISIDRO AJOLOJOL
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 17
9 5 3
Sin Aptitud Territorial 11
Deslizamientos Susceptibles 3
Agrietamientos 1

Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
2

Incendios Susceptibles

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN ISIDRO AJOLOJOL
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~==—— Via Férrea
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.28 UTP: San Luis

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 105,017
Viviendas Totales: 34,298
Edificaciones Irregulares: 25,190
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70; P<0.75) Edif. (P<0.70)
15,607 5,069 4,514

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SAN LUIS
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3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo

- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional

B categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto

- Categoria 4 (Zonas de riesgos) 'C] Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
- Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares:
152
Vias carreteras
Vias Férreas
Gasoductos
Lineas Eléctricas

Cuerpos de Agua

245

46

238

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)

0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer)

0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer)
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer)
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 11,165

6,858 2,274 2,033

Ocupacioén llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
| 0650000- 0700000 —— Limite internacional
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. lelle Centro de Poblacién
[: Unidades Territoriales de Planeacion
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 47

35 8

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacion
0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Nucleos rurales

@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto

I: Limite Municipal

: Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 13,733
8,562 2,744 2,427
Sin Aptitud Territorial 8.997
Deslizamientos Susceptibles 3.001
Agrietamientos 1,482
Inundaciones potenciales 254
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 0

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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SIMBOLOGIA BASE
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D Limite Municipal
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.29 UTP: Santa Anita

Posibles
Asentamienfos Humanos Irregulares
Poblacién Total: 3,180
Viviendas Totales: 1,065
Edificaciones Irregulares: 966
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75) Edif. (P<0.70)
566 183 217

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA ANITA

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

Categoria 1 (Derechos de via)
= Limite internacional

Aeropuerto

Limite Municipal

I categoria 2 (No urbanizable)
i=d Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

H Limite Centro de Poblacién
| Unidades Territoriales de Planeacion

-~ Via Férrea

Vialidades Federales

P&gina 180 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 36
23 ~ 10

Vias carreteras 0

Vias Férreas 0

Gasoductos 0

Lineas Eléctricas 36

Cuerpos de Agua 0

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA ANITA|

510,000 520,000

%
CERRO.
GOLORADO

3,590,000

3,580,000

SIMBOLOGIA BASE

SIMBOLOGIA TEMATICA
@  Cruce Fronterizo

Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)

0.650000 - 0.700000 |
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

Vias ferreas (Buffer)

Cuerpos de agua (Buffer)
Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

= Limite internacional
Aeropuerto
I:] Limite Municipal
l : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 50

25 10 15

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA ANITA

520,000

s
PALOMAS.

3,590,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable
0.650000 - 0.700000

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

— Limite internacional
Aeropuerto
0750001 - 0.965800 [T Limite Municipal
Limite Centro de Poblacién
|:| Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea

0.700001 - 0.750000

== Vialidades Federales

P&gina 182 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 694

413 131 150

Ocupacidn Informal del Suelo

SANTA ANITA|

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000 520,000

3,590,000

3,500,000

SIMBOLOGIA BASE

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién Nidieos vivsies

0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
I: Limite Municipal
7

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

-~ Via Férrea

Vialidades Federales

P&gina 183 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 186
105 39 42
Sin Aptitud Territorial 123

Deslizamientos Susceptibles
Agrietamientos
Inundaciones potenciales
Heladas Susceptibles

Incendios Susceptibles 55
Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA ANITA

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
il de edi i 13 de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
 o7s0001-096sso0 [N 25 Delizamientos - historicos ] Limite Municipal
- 50 Indice de Peligro de Incendio (IPIF) : : Limite Centro de Poblacién
- 100  Alto C' Unidades Territoriales de Planeacién
~==—— Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.30 UTP: Santa Fe

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacidn Total: 64,545
Viviendas Totales: 22,839
Edificaciones Irregulares: 5,131
Edif.(P>0.75) Edif. (P>0.70 ; P<0.75)
3,796 743

490,00¢

Edif. (P<0.70)
592

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA FE

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
|| Categoria 3 (Propiedad social)

I cateooria 4 (zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

[:] Limite Municipal
o

) : Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales

P&gina 185 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares: 2

1 1

Vias carreteras
Vias Férreas
Gasoductos

Lineas Eléctricas

OO O O O N

Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA FE

490,000
1
BLAYAS DE
TOUA

6
SAN ANTONIO
DELOS
BUENOS,

3,590,000

8
LAGLORIA

0

490,000 500,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE

Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer) @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Vias ferreas (Buffer) = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer) Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer) D Limite Municipal

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion

ffff Via Férrea

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,077

1,500 314 263

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

490.000 500,000

3,590,000

490,000 B - 500,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
| 0650000- 0700000 —— Limite internacional

0700001 - 0.750000 Aeropuerto
[ | 0750001- 0965800 [ Limite Municipal

™™} Limite Centro de Poblacién

[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 22

14 8

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA FE

490,000 500,000

1
BLAYAS DE
TOUAL

3,590,000
3,590,000

8
LAGLORIA

2

LAZARO
CARDENAS

T 5
0 05
490,000 500,000
SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién Nicleos rirales @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto

0.750001 - 0.965800

I: Limite Municipal

H : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
ffff Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 3,030
2,281 429 320
Sin Apfitud Territorial 1,909
Deslizamientos Susceptibles 629
Agrietamientos 292
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 200

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTA FE

490,000

SIMBOLOGIA TEMATICA

SIMBOLOGIA BASE
de & ibilidad de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos Limite Municipal
- 50 Indice de Peligro de Incendio (IPIF) £

Limite Centro de Poblacién

B “ Ao

Unidades Territoriales de Planeacion
-———— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.31 UTP: Santo Domingo

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares

Poblacién Total:

14

Viviendas Totales: 20

Edificaciones Irregulares: 124
Edif.(P>0.75)

Edif. (P>0.70 ; P<0.75) Edif. (P<0.70)
64 19 41

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

SANTO DOMINGO

({., .......... A /
\\ Sl

SIMBOLOGIA TEMATICA

SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
j Categoria 3 (Propiedad social)

- Categoria 4 (Zonas de riesgos)

Aeropuerto
C] Limite Municipal
oo

E Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales

P&gina 190 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares:
0
Vias carreteras
Vias Férreas
Gasoductos
Lineas Eléctricas

Cuerpos de Agua

Ninguna

O O O O O

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

SANTO DOMINGO

520,000

\ T
\ zf

\

CERRO
GORDO

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién Vias federales (Buffer)
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer)

0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer)
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer)
Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto

Limite Municipal

...; Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

Via Férrea

Vialidades Federales

Pagina 191 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 54

24 10 20

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTO DOMINGO

510,000 520,000

\\% ,

P

) 2R “
5
.
‘v‘ O

3,580,000

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabllldad de edificacion [ Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
|| 0650000-0700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [T imite Municipal
:

: Limite Centro de Poblacién

:’ Unidades Territoriales de Planeacion
~=—= Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 56

37

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

SANTO DOMINGO

520,000

510,000

3,580,000

\
:

%
cenro
"/‘/I SoRDO

SIMBOLOGIA TEMATICA

SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion

Nucleos rurales

0.650000 - 0.700000
0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto

-

Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion

Via Férrea

— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 14

3 2 9
Sin Aptitud Territorial

Deslizamientos Susceptibles

Agrietamientos 1
Inundaciones potenciales 0
Heladas Suscepfibles 0
Incendios Susceptfibles 4

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California SANTO DOMINGO

510,000 520,000

3,580,000
3,580,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
il de edi i 13 de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
| 0750001096800 [ 25 Delizamientos - historicos ] Limite Municipal
- 50 Indice de Peligro de Incendio (IPIF) ' : Limite Centro de Poblacién
- 100  Alto C' Unidades Territoriales de Planeacién
~==—— Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.32 UTP: Terrazas del Valle

Asentamientos Humanos Irregulares

Posibles

Poblacidn Total:
Viviendas Totales:
Edificaciones Irregulares:
Edif.(P>0.75)

8,716

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

Edif. (P>0.70; P<0.75)

3,829

98,754
28,799
15,997

Edif. (P<0.70)
3,452

TERRAZAS DEL VALLE

SIMBOLOGIA TEMATICA
Categoria 1 (Derechos de via)

I coteqoria 2 (No urbanizable)
Categoria 3 (Propiedad social)
- Categoria 4 (Zonas de riesgos)

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto
Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares:
616
Vias carreteras
Vias Férreas
Gasoductos
Lineas Eléctricas

Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

510,000

1,295
316
29
457
508
670

TERRAZAS DEL VALLE

CERRD.
COLORADO

S
N A=

TERRAZAS DEL
VALLE

3,600,000

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA

Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer)
0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer)
0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional
Aeropuerto

I:] Limite Municipal

imite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion
-~ Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 2,290

1,253 566 471

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo

TERRAZAS DEL VALLE

510,000 520,000

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

3,600,000

510,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacién - Area no urbanizable @  Cruce Fronterizo
| 0650000 -0.700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [ Limite Municipal
.

£} Limite Centro de Poblacion
[ unidades Territoriales de Planeacion
Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 10,903

5,975 2,548 2,380

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California TERRAZAS DEL VALLE

510,000

3,600,000
3,600,000

INDUSTRIAL

MATAMOROS

520,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion Nucleos rurales @  Cruce Fronterizo

0.650000 - 0.700000 = Limite internacional

0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 D Limite Municipal
l : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
fffff Via Férrea

— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,509
872 352 285

Sin Aptitud Territorial 998

Deslizamientos Susceptibles 270

Agrietamientos 129
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 5

Incendios Susceptibles 107

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California TERRAZAS DEL VALLE

510,000 520,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
il de edi i St ibili de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
0.750001 - 0.965800 - 25 Delizamientos - historicos D Limite Municipal
B Indice de Peligro de Incendio (IPIF) ™"} Limite Centro de Poblacién

- 100 7 Alto D Unidades Territoriales de Planeacién
== Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

5.33 UTP: Valle Las Palmas

Posibles

Asentamientos Humanos Irregulares
79

Poblacién Total:
37

Viviendas Totales:
23

Edificaciones Irregulares:
Edif. (P<0.70)

Edif. (P>0.70; P<0.75)

Edif.(P>0.75)
Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California VALLE LAS PALMAS
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SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Categoria 1 (Derechos de via) @ Cruce Fronterizo
- Categoria 2 (No urbanizable) == Limite internacional
B categoria 3 (Propiedad social) Aeropuerto
- Categoria 4 (Zonas de riesgos) Limite Municipal
Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion
== Via Férrea
Vialidades Federales

P&gina 200 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares:
2
Vias carreteras
Vias Férreas

Gasoductos

OO O N O O

Lineas Eléctricas

Cuerpos de Agua

Ocupacidn llegal del Suelo

VALLE LAS PALMAS

530,000

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

3,580,000

\

P

3,580,000

SIMBOLOGIA BASE

@  Cruce Fronterizo

= Limite internacional

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacion Vias federales (Buffer)
0.650000 - 0.700000 | Vias ferreas (Buffer)

0.700001 - 0.750000 Cuerpos de agua (Buffer)

0.750001 - 0.965800 Gasoductos (Buffer)

Tendido eléctrico (18 mts) - Buffer

Tendido eléctrioco (26 mts) - Buffer

Aeropuerto

D Limite Municipal

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

Via Férrea
Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 17

11 4 2

Ocupacioén llegal e Irregular del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

VALLE LAS PALMAS

530,000

\; '\\

3,580,000

SIMBOLOGIA TEMATICA SIMBOLOGIA BASE
Probabilidad de edificacion [ Area no urbanizable @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 —— Limite internacional
0.700001 - 0.750000 Aeropuerto
| 0750001 - 0965800 [T imite Municipal
e

Limite Centro de Poblacién

Unidades Territoriales de Planeacion

~=—= Via Férrea

Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: Ninguna
0

Ocupacidn Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California

530,000
|
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3,580,000

SIMBOLOGIA TEMATICA
Probabilidad de edificacién

Nucleos rurales
0.650000 - 0.700000

0.700001 - 0.750000

0.750001 - 0.965800

SIMBOLOGIA BASE
@  Cruce Fronterizo
= Limite internacional
Aeropuerto
D Limite Municipal
l : Limite Centro de Poblacién
Unidades Territoriales de Planeacion

-~ Via Férrea

— Vialidades Federales
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Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 4
3 1 0
Sin Aptitud Territorial 2
Deslizamientos Susceptibles 1
Agrietamientos 0
Inundaciones potenciales 0
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptfibles 1

Ocupacién llegal e Informal del Suelo

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California VALLE LAS PALMAS

3,580,000

SIMBOLOGIA BASE

SIMBOLOGIA TEMATICA
ilidad de edificaci & de Heladas Deslizamientos - Susceptibilidad  Aptitud Territorial @ Cruce Fronterizo
0.650000 - 0.700000 Inundaciones - Periodo de retorno (en anos) Alto - SIN APTITUD = Limite internacional
0.700001 - 0.750000 - 10 Muy Alto Agrietamientos Aeropuerto
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5.34 UTP: Villa Fontana
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Asentamientos Humanos Irregulares
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Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 1: Edificaciones en Derechos de via

Posibles Edificaciones Irregulares:

875

Vias carreteras

Vias Férreas

Gasoductos

Lineas Eléctricas

Cuerpos de Agua

1,325

193

199
1,313

Ocupacidn llegal del Suelo
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Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 2: Zonas no Urbanizables

Posibles Edificaciones Irregulares: 628

351 116 161

Ocupacion llegal e Irregular del Suelo
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Asentamientos Humanos por tipo de propiedad

Categoria 3: Propiedad Social

Posibles Edificaciones Irregulares: 15,134

9,280 2,898 2,956

Ocupacidn Informal del Suelo
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Asentamientos Humanos por caracterizacion Territorial

Categoria 4: Zonas de Riesgos

Posibles Edificaciones Irregulares: 1,038
625 196 217

Sin Apfitud Territorial 688

Deslizamientos Susceptibles 226

Agrietamientos 113
Inundaciones potenciales 9
Heladas Susceptibles 0
Incendios Susceptibles 2

Ocupacién llegal e Informal del Suelo
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6 Conclusion

A partir de la informacion generada en el proceso de identificacion de poligonos que
presentan situaciones de irregularidad, se identificaron un total de 240,844 poligonos los
cuales se clasificaron en alguna de las 4 categorias de irregularidad, de las cuales 159,304
corresponden a irregularidades relacionadas a situaciones de indole juridica, es decir,
Derecho de via, Zonas no urbanizables y Propiedad social. Mientras que, ofros 34,724
corresponden a situaciones de irregularidad debido a ubicarse sobre una zona de riesgo.
Por dltimo, se identifican un total de 46,816 poligonos que presentan ambas condiciones,
a partir de esta informacién se define que los principales problemas en relacidén a
edificaciones irregulares corresponden a situaciones de ocupacion sobre espacios que,
debido a certeza juridica, no deberian presentar edificaciones.

Tabla 16. Conteo de poligonos irregulares

Poligonos Irregulares

Clasificacion de irregularidad Poligonos

1 Juridica 159,304
2 Riesgo 34,724
3 Juridica y Riesgo 46,816

Total 240,844

Fuente: IMPLAN, 2025.

En relacién a los sectores donde se encuentra mayor cantidad de poligonos que pueden
corresponder a asentamientos irregulares, estos se ubican en los sectores 12-Camino
Verde, 6-San Antonio de los Buenos, 21-Ojo de Agua 1-Playas de Tijuana y 18-Mariano
Matamoros, concentrando el 42.61 por ciento de los posibles asentamientos irregulares.
Revisando esta informacion especificamente por categoria, se identifica que, los sectores
con mayor canfidad de poligonos irregulares en razén juridica corresponden a 21-Ojo de
Agua, 6-San Antonio de los Buenos, 18-Mariano Matamoros, 17-Villa Fontana y 12-Camino
Verde, con el 42.12 por ciento de los poligonos, mientras que, para las irregularidades por
razén de riesgo, se identifica que estos corresponden, principalmente, a los sectores 12-
Camino Verde, 13-San Luis, 1-Playas de Tijuana, 6-San Antonio de los Buenos y 5-
Chapultepec, con el 66.41 por ciento de los poligonos.

Bajo estas consideraciones, asi como, refomando la informacion presentada a lo largo del
proceso de identificacion de poligonos, se puede identificar que algunas de las zonas que
requieren de un mayor proceso de trabajo para solventar las problemdticas relacionadas
a posibles asentamientos irregulares corresponden a los sectores 12-Camino Verde, 13-San
Luis y 1-Playas de Tijuana, debido ala cantidad de poligonos que se identificaron en ambas
categorias de irregularidad. Motivo por el cual se requiere evaluar de forma especifica si
se trafta, en efecto, de asentamientos irregulares u alguna otfra situacién como errores del
modelo de identificacion.

Aunado a ello, se identifica que, a nivel municipal el 25.75 por ciento de los poligonos
identificados en la capaq, corresponden a poligonos en condicion de irregularidad.
Visualizando esta informacién a nivel sector, se observa que, agquellos que presentan un
porcentaje por arriba del 50 por ciento de poligonos en alguna categoria de irregularidad
corresponden a 25-San Andrés, con el 91.25 por ciento, 29-El Carrizo, con el 82.63 por
ciento, 33-Santo Domingo, con el 56.63 por ciento y 21-Ojo de agua, con el 50.03 por
ciento. Es de mencionar que, estos sectores se ubican a las afueras o en la periferia del
drea urbanag, situacién que remarca la importancia de aplicar estrategias para atender

P&gina 210 | 225 | IMPLAN-Tijuana



Censo de Asentamientos Irregulares: Primera Fase

estos posibles asentamientos irregulares y evitar situaciones como un desarrollo urbano
desarticulado o que se generen asentamientos humanos sin certeza juridica o en zonas
gue ante una situacién de riesgo puedan perjudicar la vida de la poblacion.

Figura 16. Posibles Asentamientos Irregulares

Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California POSIBLES ASENTAMIENTOS IRREGULARES
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7 Estrategias Generales para la Gestion y Regulacion de los

Asentamientos Humanos Irregulares
La proliferacién de asentamientos humanos irregulares en el Municipio de Tijuana
representa un desafio significativo para el desarrollo urbano sostenible y la calidad de vida
de sus habitantes. Estos asentamientos, clasificados en distintas categorias como derechos
de via, zonas de proteccidn, propiedad social y zonas de riesgo, presentan caracteristicas
y problematicas Unicas que requieren un enfoque integral y adaptado para su gestion y
regularizacion.
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En respuesta a esta compleja situacion, es fundamental disenar y aplicar estrategias
efectivas que aborden las diversas dimensiones de la informalidad urbana. Estas
estrategias deben infegrar esfuerzos en reubicacion, regularizacion de fenencia, desarrollo
de infraestructura, mitigacion de riesgos y fortalecimiento de la organizacién comunitaria,
entre otros aspectos cruciales.

El presente apartado propone un conjunto de estrategias dirigidas a cada una de las
clasificaciones establecidas para los asentamientos humanos irregulares. Estas estrategias
se fundamentan en el andlisis detallado realizado en las secciones previas del estudio,
considerando tanto los contextos global y regional como las particularidades del marco
normativo nacional y local. Al implementar estas estrategias, se busca no solo regularizar y
mejorar las condiciones de vida en los asentamientos irregulares, sino también contribuir a
un desarrollo urbano mas equitativo y resiliente.

Estrategias para Asentamientos en Derechos de Via
e Reubicaciéon y Rehabilitacion Asistida:

o ldentificar y priorizar la reubicacién de familias que viven en derechos de via
mediante programas asistidos que proporcionen opciones de vivienda en
dreas seguras y adecuadas.

o Proveer asistencia financiera y apoyo logistico durante el proceso de
reubicacién para minimizar el impacto en los residentes.

e Regularizacion Parcial:

o En casos donde sea viable, explorar la posibiidad de regularizar algunas
ocupaciones en derechos de via mediante reconfiguraciones y rediseno de
las infraestructuras afectadas.

o Implementar proyectos de infraestructura urbana que consideren la
integracién segura de las viviendas afectadas.

e Sensibilizacion y Participacion Comunitaria:

o Realizar campanas de sensibilizacion dirigidas a las comunidades afectadas
para informar sobre los riesgos y las legalidades asociadas a la ocupacion de
derechos de via.

o Fomentar la participacion comunitaria en la planificacion de soluciones,
asegurando que las propuestas consideren las necesidades y perspectivas
de los residentes.

Estrategias para Asentamientos en Zonas de Proteccion
e Reubicacion Planificada:

o Desarrollar programas de reubicacion para familias que viven en zonas de
proteccidn, proporcionando alternativas de vivienda en areas urbanas con
acceso a servicios bdsicos.

o Establecer incentivos para la relocalizacion voluntaria, fales como subsidios
de vivienda y asistencia en la fransicion.

e Compensacion y Pago por Servicios Ambientales:
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o Implementar esquemas de compensacion para los residentes que deban
abandonar zonas de proteccidn, incluyendo pagos por servicios ambientales
(PES) para preservar el entorno natural.

o Establecer acuerdos para la reforestacion y recuperacion ambiental de las
zonas desocupadas.

e Fortalecimiento Legal y Normativo:

o Revisar y reforzar las normativas que protegen las dreas de conservacion,
asegurando su cumplimiento estricto.

o Coordinar esfuerzos entre gobiernos locales, estatales y nacionales para
proteger y gestionar eficientemente las zonas de proteccion.

Estrategias para Asentamientos en Propiedad Social
e Regularizacion de la Tenencia:

o Implementar programas de regularizacion de la tenencia en colaboracion
con el Registro Agrario Nacional (RAN) y comunidades locales, formalizando
la propiedad de la tierra para los posesionarios actuales.

o Proporcionar fitulos de propiedad y asistencia legal para asegurar los
derechos de tenencia de los residentes.

e Desarrollo de Infraestructura y Servicios:

o Invertir en el desarrollo de infraestructura bdsica (agua potable, electricidad,
alcantarillado) en las comunidades de propiedad social para mejorar las
condiciones de vida.

o Fomentar proyectos de desarrollo comunitario y mejoramiento barrial en
coordinacién con las comunidades agrarias.

e Forftalecimiento de la Organizacion Comunitaria:;

o Apoyar la creacién y fortalecimiento de organizaciones comunitarias que
puedan gestionar proyectos de desarrollo local y representar los infereses de
los residentes en negociaciones futuras.

o Establecer mecanismos de participacidon comunitaria en la planificaciéon y
ejecucion de proyectos de mejora.

Estrategias para Asentamientos en Zonas de Riesgo
e Mitigacién del Riesgo:

o Implementar proyectos de ingenieria y obras civiles para mitigar riesgos
geoldgicos e hidrometeoroldgicos (muros de contencidn, drenagjes pluviales,
reforestacion).

o Desarrollar sistemmas de alerta temprana y planes de evacuacion en
comunidades vulnerables.

e Reubicaciéon y Reconstruccion:
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o Priorizar la reubicacion de familias en zonas de alto riesgo, proporcionando
opciones de vivienda segura y asistencia en la transicion.

o Establecer programas de reconsfruccidon en dreas seguras, adoptando
disenos resilientes y estndares de construccion adecuados para minimizar
futuros riesgos.

e Educacion y Capacitacion:

o Redlizar programas de educacion y capacitacion en gestion de riesgos y
resiliencia comunitaria, capacitando a los residentes para responder a
emergencias y adoptar practicas seguras.

o Fomentar la participacion activa de la comunidad en la planificacion de
estrategias de mitigacion y respuesta ante desastres.

Estrategias Transversales
e Politicas de Vivienda Inclusiva:

o Desarrollar politicas de vivienda inclusiva gque promuevan la construcciéon de
viviendas asequibles y accesibles en zonas urbanas adecuadas.

o Incentivar la construcciéon de vivienda pdblica y privada que atienda las
necesidades de las familias de bajos ingresos y aquellas en situacion de
vulnerabilidad.

e Coordinacion Interinstitucional:

o Fomentar la coordinacion entre diferentes niveles de gobierno (federal,
estatal, municipal) y organismos privados y comunitarios para implementar
de manera eficaz las estrategias propuestas.

o Establecer comités inferinstitucionales de seguimiento y evaluacion de 1os
programas de regularizacion y mejora urbana.

e Innovacioén y Tecnologia:

o Utilizar tecnologias avanzadas como SIG, percepcion remotay modelado 3D
para monitorear y gestionar asentamientos humanos irregulares.

o Implementar plataformas digitales que faciliten la participacion ciudadana,
la fransparencia y la rendicion de cuentas en la gestion de los proyectos.

Estas estrategias estdn disenadas para abordar la problemdatica de los asentamientos
humanos irregulares de manera integral y adaptada a las caracteristicas especificas de
cada categoria. Su implementacion contribuird a la regularizacion de la fenencia de la
fierra, la mejora de las condiciones de vida y la mitigacion de riesgos, promoviendo un
desarrollo urbano mas equilibrado y sostenible.
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Anexos

Procesamiento para obtencion de las Edificaciones
Para obtener la capa de edificaciones (Ila materia prima de este trabajo), se consideraron
diversas alternativas, sin embargo, se optd por la utilizacion de un aplicativo de cédigo
abierto otorgado por Google Inc. llamado Open Buildings
(https://sites.research.google/open-buildings/).

Este aplicativo generado en base a imdgenes satelitales, junto con Gemini, una IA creada
por la propia empresa, otorga como resultado la “huella” de las edificaciones del territorio.
El conjunto de datos contfiene 1.800 millones de detecciones de edificios, en un area de
inferencia de 58 millones de km2en Africa, el sur de Asia, el sudeste asiatico, América Latina
y el Caribe. El conjunto de datos actual se encuentra en su tercera version (V3) 8,

El frabajo por parte del usuario corresponde en decirle en primera instancia, al programa,
que zona es la que le interesa utilizar para el procesado de las imagenes y de la |A. Luego
se debe indicar que tipo de resultados se pretende obtener, esto quiere decir que se debe
seleccionar que tipo de archivo se elige. En este caso se utilizd el formato shape file por ser
el mas optimo para el posterior andlisis espacial en base a la ufilizacién de sistemas de
informacion geografica. Por dltimo, tfambién se debe solicitar al software (por medio de un
script) que tipo de elemento debe formar dicho shape file, dado que para los SIG se
pueden obtener diferentes geometrias, como ser los poligonos y los puntos. En este caso
se ufilizaron los poligonos ya que la idea, como se dijo, era la situacién actual sobre el
terreno.

Para cada edificio del resultado obtenido en este conjunto de datos, se incluye el poligono
que describe su huella en el suelo, una puntuacién de confianza que indica qué tan
seguros estamos de que se frata de un edificio y un codigo Plus correspondiente al centro
del edificio. No hay informacion sobre el tipo de edificio, su direccidn ni ningln otro detalle
mas que su geometria.

Luego de la obtenciéon de la capa principal, se realizd una ponderacion de los edificios
gue realmente servirdn para el andlisis, ya sea por la propia confianza con la que vienen
atados para una de las geometrias, asi como también su ubicacién con respecto a ofros
elementos del territorio que ya se poseian en otfras capas. El resulfado final de esta etapa
es una capa con aproximadamente 1.000.000 de poligonos.

8 La v3 consta de una inferencia realizada durante mayo de 2023.
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llustracion 3. Codigo de fuente abierto para determinar las edificaciones

import pandas as pd
import geopandas as gpd
from shapely.geometry import Polygon

# Leer el archivo CSV en un DataFrame de pandas
df = pd.read csv('data.csv')

# Convertir las cadenas de geometria en objetos Polygon
geometries = []
for geometry str in df['geometry']:
# Eliminar comillas y caracteres no validos
geometry str = geometry str.replace('"’, ''") .replace('POLYGON( (',
'").replace(')) ', '")

# Dividir la cadena en una lista de coordenadas
coordinates = geometry str.split(',"')

# Convertir cada coordenada en una lista de numeros de punto flotante
coordinates = [ ( ( , coord.strip().split())) for coord in
coordinates]

# Crear un objeto Polygon
polygon = Polygon (coordinates)
geometries.append (polygon)

# Crear un GeoDataFrame con la geometria como objetos Polygon
gdf = gpd.GeoDataFrame (df, geometry=gecmetries)

# Escribir el GeoDataFrame en un shapefile
gdf.to_file("export shp.shp")

Fuente: IMPLAN, 2025 con informacion de Google Research - Open Buildings, 2024.
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llustracion 4. Ejemplo para Tijuana, B.C. México. Google Research - Open Buildings, 2024

Tijuana, B.C., México

+

Combinaciones de teclss | Datos de! maps ©2024 INEGI | Términes | Metificar un problema de Maps

Fuente: IMPLAN, 2025. con informacion de Google Research - Open Buildings, 2024.

Una vez finalizada la primera etapa, 1o que se logro es generar una columna dentro de la
base de datos, correspondiente a cada una de |las variables que se analizaron a posteriori.
Con esto lo que se logra es obtener una capa final que luego podrd ser exportada a una
tabla y donde se puedan obtener valores redondeados para cada variable y para cada
edificio. La idea aqui, es que cada variable serd acompanada de un rango, segun
corresponda. En general las variables son clasificadas con una escala de 0-1 pero también
pueden ser de 0-4 o 0-5. Esta diferencia radica bdsicamente en que fanta extension
territorial fenga la variable, asi como su heterogeneidad a lo largo del espacio. Las mismas
serdn analizadas mds en detalle en el apartado siguiente.
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Edificaciones en zonas de riesgos
Dentro de la capa generada de edificaciones, como se menciond en los primeros
apartados, se realizdé una sumatoria de los riesgos observados para cada edificacion en
todo el territorio de andlisis. Esta sumatoria consiste en valores desagregados para cada
fipo de riesgo analizado, como se puede ver en la siguiente lista:

e Deslizamientos: Cinco niveles de magnitud (muy bajo a muy alto).

e Apfitud Territorial: Cinco niveles de magnitud, de los cuales se utilizd solo uno (Sin
Aptitud).

¢ Incendios e Inundaciones: Tres y cuatro niveles respectivamente.
e Agrietamientos y Heladas: Valores constantes (0-1).

De esta sumatoria, se seleccionaron los valores mayores a 9 para dar ponderaciéon a los
mayores riesgos observados y poder generar un andlisis de lo realmente importante en el
municipio.

Sin embargo, es l6gico considerar que puede haber edificaciones con valores muy altos
en algunos riesgos y 0 (cero) en oftros, y esto efectivamente sucedid en algunos casos.
Particularmente, se observd que existe una cierta cantidad de edificaciones que
presentan un valor de sumatoria de riesgos de 6 (seis), compuesto completamente por el
riesgo “sin aptitud” perteneciente a la variable Aptitud Territorial. Estas edificaciones
merecen una mencion especial, ya que, a pesar de presentar valores menores a 9 (nueve)
en el sumatorio total, deben ser consideradas en el futuro en caso de que se readlicen
campanas en el territorio. Esto se debe a que la capa de aptitud territorial es una de las
qgue mayor peso tiene al analizar problemdticas estructurales y sociales.

En la dimension total de las casi un milldn de edificaciones censadas (935,182 para ser mds
precisos), un total de 22,145 presentan el caso particular mencionado. Estas corresponden
al 2.36% del total de asentamientos relevados. Aungque no se trata de un porcentgje
altamente significativo, si debe ser considerado en el futuro para relevamientos en campo.

Las edificaciones con las caracteristicas recién mencionadas se pueden observar en el
siguiente mapa:

Figura 17. Edificaciones con valores de 6 para zonas ‘sin apfitud’
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Censo de Asentamientos Irregulares de Tijuana, Baja California
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Fuente: IMPLAN, 2025.
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