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EL C. ALCIDE ROBERTO BELTRONES RIVERA, Secrstario de Goblemo del H. XX Ayuntamiento
Constitucicnal del Municipio de Tjuana, Baja Califomia, conforme a la Ley------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesién Extraordinaria de Cabildo del H. XX Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, celebrada el dia seis de octubre del afto dos mil doce, se encuentra un acuerdo que
BB IBAAICR: ~ - e m e e
ACTA No. 49.- .........10mando 6n CONSIIBIACION = = -« = = o = e v e e eemce e cmnmann ceccensa
PRIMERO.- Que el articulo 115 fraccién V incisos a), d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos mexicanos, establece que, *Los Municipios, en los téminos de las leyes federales y estatales

relativas, estardn facultados Para: ~= == - =« v o e o e oo e eceeeaaceceemne.
Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desamollo urbano municipal; - <~ v~ eeamcmean.
Autorizar, controlar y vigilar la utilizacisn del suelo, en el 4mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales; - - - cccv v eee s R Rl R R T ®ecere teccrrecceccenann sevecmencs
Otorgar licencias y permisos para CoNStUCHORESs” - - < = - = e ceacomn i ccanccnannanneanenn

Disponiendo en la fraccion |l de} artfculo en cita la facultad municipal de: *...Aprobar, de acuerdo con las
leyes en la materia municipal... los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general...". de igual forma lo establecen los articulos 82 Apartado A fracciones 1, VLI, 1X, X1 y 83 fraccién XI
de la Ley Suprema Estatal. - ------ ®eeeccdcscrccaceccccccctert e et rotceacaccreaanranann

SEGUNDO.- Que la Ley Generat de Asentamientos Humanos es el primer ordenamiento que Incorpora el
concepto de desarrollo sustentable y las primeras propuestas de ordenamiento territorial, como un proceso
de distribucién equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades econbmicas en ef temritorio
nacional. Detarmina que comresponden a los municipies, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones,
formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y los demds que de estos deriven; evaluar y vigilar su cumplimiento de conformidad con Ia
tegistacion local; regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de #éreas y predios en los centros
de poblacién; administrar la zonificacién prevista en los planes o programas municipales de desamollo
urbano, de centros de poblacién y los demas que de éstos deriven; expedir las autorizaciones, licencias o
permisos de uso de suelo, construccitn y condominios, de conformidad con las disposiciones juridicas
locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de éreas y predios, asl
también que los municipios ejercerén sus atribuciones en materia de desamollo urbano a través de los
cabildos de los ayuntamientos o con el contro! y evaluacion de éstos (Articulo 9 fracciones |, I), 1ll, X y dltimo
parrafo) Establece también que la planeacién y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrolio urbano de los centros de poblacién, se lisvara a cabo a través de los planes y
programas de desamollo urbano; a nivel municipa! serén los planes o programas munitipales de desarrollo
urbano, los programas de desamollo urbano de centros de poblacién, y los derivados de éstos (ant. 12,
fracciones IV, V y VI). Todas ellos son parte del Sistema Naclonal de Planeacién Democrdtica, como una
politica sectorial que coadyuva al logro de los objetivos de los planes nacionales, estatales y municipales de
desarrollo en concurrencia de los tres érdenes de gobiemno y de acuerdo a la competencia que les determina
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (art. L) A L L L LT LT TP
Disponiendo el Articulo15 del mismo ordenamiento legal, que ‘Los planes o programas estatales y
municipales de desarrolio urbano, de centros de poblacitn y sus derivados, seradn aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades locales, con las formalidades previstas en la
legislacién estatal de desarmollo urbano, y estardn a consulta del publico en las depende.ncias:_%ue los
apliquen”. - cccmcm e e, R et L b o .
TERCERO.- Que la Lay de Desarrollo Urbano del Estado del Baja Califomia, en el Articulo 7' fioidhés 4l y
V establece que los Ayuntamiento del Estado y la Comisién Coordinadera de Desarrollo Urbano deVEsiaNo
son autoridades en materia de desamolio urbano, atribuyéndole a los Ayuntamientos la facultad de'Foirhuttal,
aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y actualizar el Plan Municipal de Desarrclin Urbano, los ngram‘_asﬁe
Desarroflo Urbano de Centros de Poblacién, y los Programas Parciales Municipales de Desarrollo Urban6a
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los que se hace mencién en el Ariculo 24, fraccién Il de la presente Ley (Ariculo 11 fraccién 1),
determinando que, La ordenaci6n y regulacitn de los asentamientos humanos en el Estedo se realizars a
través de los Planes o Programas & nivel Municipal que comprenden, entre olros los Programas Parcisles
Comunitarios (Asticulo 24 fraccin Il inciso 4). -----=--ecev-cnco-o-oo-voscennmoonooms ommt2s
En el articulo 10 fracciones VI y IX de mismo ordenamiento, establece que son atribuciones del Ejecutivo
Estatal, entre otras las de opinar sobre Los Programas Parciales, que aprueben los Ayuntamientos,
mediante un dictamen técnico de congruencia previo a su publicacion, ordenar la inscripcién en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio y disponer la publicacién de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano a que se refiere el Articulo 24 antes invecado. ---------=c------v--oromvomcoccecmnoomns
€n los articulos 59 y 71 de la misma Ley, se describe el procedimiento para la elaboracién, aprobacién,
pubiicacién y registro de los Programas Parciales que se requieran para desarrollar por parte del Municipio,
las acciones previstas en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, siendo el siguiente: - -
- El Ayuntemiento en sesién de Cabildo aprobard que se elabore el Programa comespondiente, o
bien, por recomendacién del 6rgano auxiliar contemplado en la Ley de Planeacién del Estado de Baja
California, de acuerdo a las acciones que se prepongan, acordard proceder a la revisidn del Programa
Vigente; ---cceecceacamrceoeemccsoano s om s mm o m ke ln oo m e s e o
li- € Presidente Municipal coordinard la elaboracién de! Progfama Pardial, practicando las
consultas y ordenando tos estudios que considere necesarios; - -------«----cccccsrrsmcnacnon
- Fomulado e! proyecto de Programa Parcial, el Presidente Municipal lo sometera a la opinién
del drgano auxiliar que comesponda segun la Ley de Planeacién del Estado de Baja Califomia;
una vez dictaminado e| proyecto del Programa, se presentara en gesién de Cabildo para su andlisis y
aprobacién, en BU CBSD, -~ - --<---cc-r---eemcesceccrroomccaccaommasmenar o oo
V.- Cuando el Programa Parcial implique la expedicién de declaratorias, se procedera conforme a las
disposiciones de este ordenamiento; - - - ---------c--c---ccccacccmorommmmaooono oo —--=
V.- Aprobado el Programa Parcial por el Ayuntamiento, el Presidente Municipal lo remitira al Ejecutivo del
Estado para su publicacién y registro, conforme las disposiciones de los Articulos 26, 27 y 28 de esta
LOY. s==eer---ee—meciecccmcerceecsceenserccecencooe sree st es e
En concordancia con lo que se establece en el Capltulp Séptimo dal Titulo Segundo de [a Ley de Desarrollo
Urbano, los Programas Parciales que sea necesario expedir para estabiecer lag normas de aprovechamiento
de los predios en zonas con caracterfsticas homogéneas, denominadas subsectores o colonias catastrales,
en cuanto a uso predominante, tamafio de los predios, tipo de construccién, infraestructura urbana e indice
socioeconémico de sus habitantes, requerirdn el consentimiento expreso de los propietarios 0 poseedores
de los bienes inmuebles residentes en dichas zonas, mediante una consulta directa a los mismos y se les
denominara Programas Parciales Comunitarios, los cuales una vez aprobado por los propietarios serd
enviado al Ayuntamiento para su ratificacién y remitido a la Comisién Coordinadora del Desarrolio Urbano
del Estado para su revisién y dictamen, y a! Gobemador del Estado para su publicacién y registro (Articulos
65 y 68), Los propietarios de bienes inmuebles ubicados en una comunidad con las caracteristicas
enunciades en el Articulo 85, estin facultados para preponer un Programa Parcial Comunitario a las
autoridades municipales, a través del 6rgano auxiliar comespondiente segin la Ley de Planeacién del Estado
de Baja Catfomia, que los debera asesorar en la elaboracién de su propuesta de zonificacién de los usos
permitidos, prohibidos, condicionados y compatibles, pudiendo incluir acciones de conservacidn y
mejoramiento mediante Ia realizacién de obras por cooperacién {Artfculo 70). - == ----vccomcencncon-
CUARTO.- Que ia Ley de Edificaciones del Estada de Baja California, en su Articulo 6 Fraccién i, dispone
que es atribucién del Gobiemo Municipal otorgar o negar Licencias de construcci6n, ocupacion, uso, cambio
de uso, asi como otorgar o negar licencias para instalaciones en la via piblica, asi también, en los Articulos
57 y 58 establece que previa a la solicitud para la expedicién de la licencia de co in, el propietario o
poseedor de un bien inmueble, deberd obtener dictamen de uso de suelo 0 2 satibre; of) 188 términos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja Califomia, y que no podran auforidades:de & i
tres niveles de gobiemo, ni los particulares, construir, ampliar, trasladar, feparar,"fehot 5 odificar,
remover, instalar, cambiar el uso ylo destino del inmueble asl como el régimen ﬂe*ﬁrBPgéﬂaq:. emoler
cualquier obra o instalacion, sin haber obienido previamente la licencia cqmrespondiente.«- 32 -E-54---- -
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QUINTO. - Que la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja Califomia, en él articulo 3, establece
que “Los municipios de Baja California gozan de autonomia plena para gobemar y administrar los asuntos
propios de la comunidad” y que *Los Ayuntamientos, en ejercicio de esta atribucién, estan facultados para
aprobar y expedir los reglamentos, bandos de policia y gobiemo, disposiciones administrativas y circulares
de observancia general dentro de su jurisdiccién territorial, - - - e cc e ceec e ce e iaaaas
SEXTO.- Que en concordancia con la fracciones XV y XVI del Articulo 4 del Reglamento Interior del Instituto
Metropolitano de Planeacién de Tijuana, publicado en el Peritdico Oficial del Estado el dia 11 de Febrero
del 2011, son atribuciones del Instituto, entre otras, formular el Plan Municipal de Desarrclio; los Programas
de Desamollo Urbano de Centro de Poblacion; los Programas Parciales de Desarrolio Urbano, asf como
formular las propuestas de zonificacién urbana, las declaratorias de provisiones, usos, destines y reservas
de &reas y predios, para ser sometidos a la consideracién del Ayuntamiento y, en su caso, de la Comigitn
Coordinadora de Desarollo Urbano del Estado, para su revisién y aprobacifn, - = = «eeveceanecucacaas

SEPTIMO.- El Reglamento de la Administracién Publica del Ayuntamiento de Tijuana, Baja Califomia
establece la organizacién y funcionamiento de la Administracién Puiblica Municipal del Ayuntamiento de
Tijuana, de conformidad con las disposiciones que derivan de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California y la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja Califomia. En ésta se sefiala que comesponde a la Secretaria de
Desarrcllio Urbano y Ecologla coordinar la articulacién de los planes y programas estratégicos de planeacién
urbana, control urbano, infraestructura urbana, urbanizacién y proteccién det medio ambiente del Municipio,
desde la perspectiva de un desarralio sustentable, asi como promover e impulsar la realizacion de los
planes y programas de competencia del Instituto Metropolitano (Articulo 25 fracciones § y X,
respectivamente), entidad de carécter paramunicipal creada en 2010, - =c-ccccccccccccaanacaana..

OCTAVO.- Que corresponde a los integrantes del Cablido el derecho de lniciar proyectos de acuerdos y
resoluciones, segun lo dispone el articulo 44 del Reglamanto Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de
Tijuana, Baja Califomnia, estableciéndosa en el articulo 10 del mismo ordenamiento que para el ejercicio de
las atribuciones que las leyes y reglamentos le confieren al H. Cabildo, este tiene la facultad de expedir
acuerdos y rescluciones de orden Legislativo y de orden Administrativo. -« v~ cecmmmecmcccmacaaacean
En concordancia con este mismo instrumento legal, son atribuciones de ia Comisién de Desarrolio Urbano,
Obras y Servicios Publicos, segun el Articulo 84 fracciones |, Il y lil, dictaminar respecto de los proyecios
de reglamentos y disposiciones nomativas de observancia general en materia de desarroio wbano;
Vigiler la elaboracién y actualizacién de los programas de desamollo urbano del Municipio, y proponer al
Cabildo los mecanismos e instrumentos que resulten necesarios para eficientizar los programas de
desamolo utbano que implemente el Gobiemo Municipal <~ -------vcmcccccnccceccrcrecncncncn.
NOVENGO.- En sesién Extraordinaria de Cabildo celebrada el dia 8 de marzo del 2010, el H. Cabikdo de
Tijuana aprobd por unanimidad de votos el Programa de Desarmolio Urbano del Centro de Poblacién de fa
Cludad de Tijuana, Baja California (PDUCP-T 2009-2030) y su cerrespondiente Reglamento de Zonificacién
y Usos del Suelo del Centro de Poblacién de Tijuana, Baja California, mismo que fus publicado en el
Peri6dico Oficial del Estado de Baja California en fecha 3 de septiembre del mismo afto e inscrito en el
Registro Puiblico de la Propiedad y el Comercio (RPPC) el 3 de mayo de 2011, bajo la partida nimero
L R e e TR T R R e L P TP
El Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Centro de Pablacién de Tijuana, Baja California, en su
Antfculo 7 establece que °E/ Ayuntamfento de Tijuana podré aprobar la suspensién temporal de la
sulonzacion de dictédmenes de usos de suelo y constanciass de zonificacién para usos de suslo permitidos y
constancia de acreditaci6n de uso del suelo por derechos adquiridos de un determinado sector o zona a
través do una moratoria en la que se definird su vigencia y su fundamentacion”, Definiendo como Moratoria
al Acto Administrativo en el que se da la suspensién temporal de la autorizacién de dictdmenes de usos de
suelo, constancias de zonificacién para usos de suslo permitidas y constancia de acreditacién de’yso del
suelo por derechos adquiridos, el plazo y fundamentacitn de dicha suspensién la definird el Ayuntamiento
de Tiuana. De igual forma el Articulo 8 cita que, son atribuciones del Ayuntamiento, ademas de’ las
establecidas por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja Califomis, aplicar las, restricciones al
dominio de la propiedad inmobiliaria que imponga este Reglamento y demas disposiciones iggales relafivas,

s
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sefialando en los Articulos 20 y 21 que los propietarios de bienes inmuebles ubicados en una comunidad
con las caracteristicas enunciadas en el Capitulo Séptimo de !a Ley de Desarollo Urbano, podrén proponer
al Ayuntamiento 1a elaboracién de un Programa Parcial Comunitario, indicando los requisitos particulares
que como minimo deberan contener estos programas, ademas de las disposiciones que se establecen en la
enunciadaley. -=-ssccrccn-cenccncerccecuactancnaerrar oo neresn st aaaa.
DECIMO.- Que el Programa de Desarroilo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Tjuana, Baja
California (2009-2030), en el Nivel 5 denominado Programatico y Corresponsabilidad Sectorial, presenta un
catalogo de programas que la autoridad municipal tendrd que realizar, gestionar y/o coordinar con el
gobiemo estatal y federal, la iniciativa privada y el sector social. Estos programas son planteados al igual
que los anteriores niveles de este programa, a través de los 5§ grandes componentes (dmblto subregional,
medio natural, aspectos sociceconémicos, medio fisico transformado y administracién del desarvolio),
determinando en el numeral 5.2.3.1.4 relativo a los Programas Parcial upitarios, que estos
programas al igual que los programas parciales de desarrolio urbano, los programas comunitarios
estableceran las normas de aprovechamiento de los predios en zonas con caracteristicas homogéneas,
definiendo para estas el uso predominante, tamafio de los predios, tipo de construccitn, infraestructura
urbana e Indice sociceconémico de sus habitantes, entre otros aspectos. Em el ejercicio de la escala de
planeacién y ordenamiento urbano para Tijusna, los programas comunitarios se visualizan como [a
oportunidad de incidir por vez primera en un 4mbito en el que la participacién de la comunidad serd mayor,
sobre todo debido a que este tipo do programas son dirigidos al mejoramiento de su entomo urbano
inmediato y donde tendré que organizarse para llevar a cabo las acciones que de este emanen. -----—---
DECIMO PRIMERO.- Que con la suspension temporal en la expedicién de autorizaciones en materia de
usos del suelo, licencias de construccién, acciones de urbanizacién y permisos de operacin, en el poligono
designado de aplicacién con un &rea de 160.9395787 hectireas en un perimetro de 12,210.146 metros
lineales, integrado por los predios que conforman los fraccionamientos Chapultepec, Hipédromo, Puerta de
Hiemro, Lomas de Agua Celiente y Lomas de Agua Caliente 1*. Seccién, de la Delegacién Centro de esta
ciudad, y que se describe en el siguiente poligono y cuadro de construccidn:

B L N L L L R R N R R L L L LT T

P R i R R R A A A A L L R L I N N L
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...............................................................................
...............................................................................
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Se pretende cumplir con uno de los objetivos especificos para el desarrollo Urbano en materia de
planeacién, enmarcado en el PDUCP-T 2009-2030, como es el de impulsar programas de mejoramiento
urbano con la participacién de la sociedad organizada, con la finalidad de preservar el uso de susfo
habitacional autorizado en los Acuerdos de los fraccionamiantos, prohibiendo en el potigono designado para
Ia aplicacién de moratoria la modificacién del uso de suelo habitacional unifamiliar a multifamiliar, comercial, A
de servicios y en su caso industrial, que generen un impacio urbano negativo, como incompatibilidad en los
usos, congestionamiento vial, sobresaturacién de la via piblica con el estacionamiento de vehiculos,
deficiencia de (a infraestructura eléctrica, hidraulica y sanitaria, acumulacién de basura, ruidos constantes
originado por las diversas actividades comerciales, aumento de fa inseguridad y demerito del patrimenio, - - -
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por unanimidad de votos los siguientes
puntos de acuerdo; -~ - -« - -----.-o... e ececccemccec: secceccanaa R
PRIMERO.- Se instruye al Ejecutivo Municipal para que por su conducto gire instrucciones al Instituto
Meatropolitano de Planeacidn de Tijuana en lo que por maleria le comesponda y dentro de las facultades que
la Ley le confiera, para que elabore el Programa Parcial Comunitario en los predios localizados en los
fraccionamientos Chapultepec, Hipédromo, Puerta de Hierro, Lomas de Agua Caliente y Lomas de Agua
Caliente 1%, Secci6n, de la Delegacién Centro de esta ciudad, comprendidos dentro de los subsectores 5.4,
5.5 y 5.6 del plano No. E-37 denominado Carta Urbana del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de Tiuana, Baja California, Poligono que comprende un area de 160.9395787 hectareas en un
perimetro de 12,210.146 metros lineales, el cual se exhibe y se anexa al presente instrumento y se tiene por
reproducido como si se insertara a 1a 18tra el MISMO. = =« =« = === = = - v e ceoencenoomorono e oo
SEGUNDO.- La elaboracitn del Programa Parcial Comunitario debera de apegarse a los términos de lo,
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dispuesto por la Ley General de Asentamiento Humanos, Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California y el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Centro de Poblacién de Tyuana, Baja
California, - - -cvv-ccmemcecicer e c e fccecccrrecccesc-ccdacevocmeecneo——on.
TERCERO.- Se aprueba suspender temporalmente la expedicién de autorizaciones en materia de usos del
sualo, licencias de construccién, acclones de urbanizacién y permisos de operacién que impliquen la
modificacién de usos del suelo habitacional unifamiliar @ multifamiliar y/o comerdal y de servicios e
industriales, en los predios localizados en el paoligono descrito en el Considerando Decimo Primero del
presente instrumento, mismo que se exhibe y se anexa al presente instrumento y se tiene por reproducido
como si se insertara a la letra del MISMO. - -~ -+ ccceerrcrcncarccreccerccccccnrcccccanccann.
CUARTO.- La vigencia de la Moratoria serd hasia en tanto no se encuentre publicado en el Peritdico
Oficial del Estado el Programa Parcial Comunitario y/o hasta el término del periodo constitucional de este H.
XX Ayuntamiento de Tijuana, Baja California. -=------ecre-avreccencccececerccrcrcnecccccccan
QUINTO.- Solo se podrin expedir autorizaciones en materia de usos del suelo, licencias de construccién, de
acaom de urbanizacién y permisos de operacién dentro del poligono designado de aplicacién de la

Los predios que en el Acuerdo de Autorizacién del Fraccionamiento se encuentre previsto el uso de suelo
Lo R R e bt e R L L L LT T cccsvennn
a) Los predios [ocalizados sobre las vialidades ya impactadas como son la Av. Sonora del
fraccionamiento Chapultepec y Av. Hipddromo de la Colonia Hipddromo, ------eccccccceanr---
b) Los proyectos y obras de infraestructura urbana previstas en el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Tiuvana, Baja Califomia 2009-2030 a cargo de los gobiernos estatal o
municipal. - ==~ vv--ccceccrnracctaecraccecer srctncerermrcmcreer o e o eaa
SEXTO.- Elaborado el proyecto de Programa Parcial Comunitario citado en el Punto de Acuerdo Primero !
del presente Instrumento, remitase al H. Cabildo, para su anélisis, discusién y en su caso aprobacién. - - - -
----------------------------- TRANSITORIOS ~ccercmccccccarccrcrcecccccnncen
PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado y/o en la Gaceta Municipal érgano de difusién del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja Califomia, para conocimiento de los vecings. - - ---------ccceccuenn
SEGUNDOQO. - Natifiquese a la Direccién de Administracién Urbana, a le Direccién de Proteccién al Ambiente
y al Inslituto Metropolitano de Planeacién de Tijuana, de la presente resolucién para los efectos legales a
qQue haya lugar, -------~ccccemecacccmcccca e c e e e acaaae

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende |2 presente CERT] DN
Tijuana, Baja Califomia, at dia dieciocho del mes de cctubre del afto dos mi' LN

EL SECRETARIO D B 0 MUNICI
DEL H. XX AYU! IENTO DE TIJUA

C.P. ALCIDE/RO ONES RIVERA.
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